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Informasjon & dokumenter
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Delte mua du vite



lllustrasjon av 29H - Leilighetene er moderne og delikate med store vindusflater som slipper inn
godt med naturlig lys.

Nokkelinformasjon

EIENDOM
Flatheimvegen 27, 7549 Tanem

MATRIKKEL
Gnr. 539, Bnr. 7, Trondheim kommune.

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

TOMT
Fellestomt, eid av sameiet, 2 334 m2

EIER
Valbo AS
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OM PROSJEKTET

EIENDOMMEN

Gnr. 539 Bnr. 7 i Trondheim kommune
TANEM HAGE, 7549 Tanem

Tomtebetegnelsen er Gnr. 539 Bnr. 7 i Trondheim
kommune. Eiendommen vil bli seksjonert og hver leilighet
far eget seksjonsnummer.

Prosjektets hjiemmeside: https://tanemhage.no

STANDARD

Se vedlagte romskjemaer som naermere beskriver
overflatebehandling av gulv, vegg og tak i de ulike
rommene.

BELIGGENHET

Leilighetsprosjektet ligger i barnevennlige omgivelser pa
Tanem, ca. 5 km sergst for Sandmoen i Trondheim
kommune. Beliggenheten er landlig til tross for kun ca. 7-8
min Kjering til City Syd og ca. 20 min kjering til Trondheim
sentrum.

Det er kort gangavstand til Tanem oppvekstsenter med
barnehage ca. 350 meter unna, klasser fra 1. - 7. trinn og
SFO ca. 450 meter unna. Videre er det 2,5 kilometer til
Klaebu ungdomsskole. Det er gode bussforbindelser til og
fra Tanem. Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for handelen, ma interessenten selv sjekke dette
med barnehagekontor og skolekontor for det aktuelle
omrédet. Det er oppgitt at det er god kapasitet pé skole-
og barnehager. Det er fire minutt og ti minutt géavstand til
barnehage og skole fra Tanem Hage.

Tanem byr pa en rekke tilbud for den som ensker en aktiv
fritid. Fra eiendommen er det kort vei til lekeplass,
kunstgressbane, idrettshall og ridesenter. Golfentusiasten
kan legge turen til Klaebu golfklubbs 9-hulls golfbane.
Vinterstid er det kort vei til skeytebane og skilgyper.
Vassfjellet er Trondheimsregionens eneste alpinanlegg og
ligger kun ca. 10 min unna med bil.

Eiendommen har ogsé neerhet til flotte tur- og
friluftsomréder. | kort gangavstand fra boligen er det turstier
som tar deg innover i marka og stier som ferer opp til
toppen av Vassfjellet. P4 veien til Tanem fra Sandmoen
kjorer du forbi en fin stor parkeringsplass der det er fine
turstier og selvfglgelig muligheter til & ga til topps pé
Vassfjellet. Videre renner Nidelva 10 min i gangavstand med
fiske- og badeplasser.

Kjerer du via Sandmoen er ny Rema 1000 etablert her.
Sandmoen er den neermeste dagligvarebutikken 5 min
unna med bil. @nsker du yutterligere servicetilbud har City
Syd og Tillertorget et rikt og variert utvalg, kun ca 10
minutter fra Tanem Hage.

Extra Klaebu, Bunnpris Klaebu og Rema 1000 Sandmoen er
naermeste dagligvarebutikker. @nsker du ytterligere
servicetilbud har City Syd og Tillertorget et rikt og variert
utvalg, kun ca. 10 minutter fra leiligheten.

TOMT
Eiet tomt.

Tomten er fellesareal i eierseksjonssameiet, og kan som
utgangspunkt benyttes av alle seksjonseiere.

AREALER
Bruksareal: 40 kvm - 101 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. Eventuelle
betegnelser pa rom er angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig
av hva som er godkjent hos bygningsmyndighetene.

Prislister er angitt i ca. bruksareal BRA-i, som er boligens
mal innvendig, innbefattet innvendige boder, sjakter og
innvendige vegger, men ikke medregnet yttervegger og
vegger mot andre bruksenheter.

BYGGEMATE

Byggemate:

Bygningen utfgres med beerekonstruksjon hovedsakelig i
betong og stélsayler, med enkelte vegger med stalsgyler
og dragere. Fasadeveggene utfgres i hovedsak med isolert
bindingsverk, men med enkelte vegger i betong som er
isolert utvendig der det er prosjektert. Fasadene utformes
med en kombinasjon av panel og beslag i henhold til
arkitektens endelige anvisninger. Balkongrekkverk utferes i
stal.

Innvendige vegger av gips eller betong. Det vil normalt
oppsta sma riss ved materialoverganger mellom tak/vegg
eller vegg/vegg pga. akklimatisering av materialer.
Sprekker over 1 mm i overgang mellom tak/vegg og vegg/
vegg utbedres pa 1-ars befaring.

Endelig utforming av tekniske sjakter mé avvente
detaljprosjekteringen og det kan derfor forekomme
endringer av plassering, lengde og/eller bredde pa disse.

Videre kan vindus- og terrasse/balkongutforming og
plassering for den enkelte leilighet avvike noe fra de
generelle planer som folge av bl.a. arkitektoniske
utformingen av bygningene og deres omgivelser.
Toleransekrav for utfgrelse er iht. gjeldende NS3420.
Detaljert informasjon vedrgrende toleranseklasser for de
enkelte materialer/ fag kan f&s ved henvendelse til megler.

Fordeler ved & kjepe nybygg:

Det er mange fordeler for den som kjgper ny bolig. For
mange er det fristende & starte med blanke ark i en helt ny
bolig, og det kan vaere mange fordeler ved & kjepe nybygg.
En av disse er at du far god tid til salg av egen bolig og
forberedelse av flytteprosessen.

Lavere omkostninger og heay trygghet

Kiegpere av nybygg har ekstra trygghet gjennom at salget
reguleres av Bustadoppferingslova, der utsteder selger
garantier som varer i 5 &r etter overtakelse. Vanligvis er det
lavere omkostninger ved kjgp av prosjekterte boliger, da
man kun betaler dokumentavgift av andel tomteverdi.

Lavere driftskostnader/fellesutgifter

Ved kjgp av ny bolig er det gjerne mindre vedlikehold. Du
sparer penger pa oppussing og det er strenge krav til
isolasjon og hay energieffektivitet. Boligene blir oppfort
etter de nyeste byggestandarder og tekniske krav bade til
inneklima, isolasjon og milja.

Fast pris gir forutsigbarhet

Ofte er prisene faste og du vet pa forhadnd hva boligen
koster. Forutsigbarhet i kjgpsprosessen er noe mange
setter stor pris pa.

Du bestemmer!
Vil du veere med pa utformingen av leilighetens kvaliteter?
Bustadoppfaringsloven gir kigperen rett til & pavirke



leveransen av lgsninger ut fra gitte forutsetninger. Dette
avklares sammen med entreprengr etter at byggestart er
vedtatt.

PLANLAGT BEBYGGELSE

Leilighetene planlegges ferdigstilt i 1. kvartal 2027. Dette
gjelder ikke som en bindende frist for & ha leiligheten klar
for overtagelse, herunder ikke grunnlag for & kreve
dagmulkt. Dersom igangsettingstillatelse gis pa et senere
tidspunkt enn forutsatt vil det kunne fare til en tilsvarende
utsettelse av overtagelsestidspunktet.

Innhold:

Det er planlagt totalt 18 leiligheter fordelt pa 3 bygg,
Byggene strekker seg over to etasjer og har i tillegg
parkeringskjeller, hvor ogsé sportsboder og
sykkelparkering befinner seg. Det er planlagt heis i bygget.

Leilighetene har god variasjon og prosjektet byr pa
giennomfarte, gode planlgsninger.

Bygg med adresse 27 bestar av 4 store leiligheter, p& 101
kvm. Disse har romslige entréer, gang, bad, tre soverom,
stor stue i dpen lesning mot kjokken, mulighet for ekstra
baaderom eller vaskerom der det er tegnet inn bod i
dag(tilvalg) . | forste etasje er det markterrasse, i andre er
det planlagt balkong. Alle de fire leilighetene har
endebeliggenhet; og har derfor tre vegger med lysinnslipp.

Bygg med adresse 29 bestar av 8 leiligheter i varierende
storrelse. Disse er fra 71 til 89 kvm. Her ser man ogsé
giennomtenkte planlgsninger; og det er 2 -3 soverom i alle
leilighetene. | forste etasje er det markterrasse, foruten
endeleilighet mot Flatheimvegen (ser-gst) - denne og de i
etasjen over har balkong. Stuen er i 8pen lasning mot
kiokkenet. Noen av leilighetene kan enkelt oppgraderes
med ekstra vaskerom, bad og walk-in-closetFine bad.
Enkelte leiligheter har walk-in-closet(tilvalg) Noen har kun
baderom..

Bygg med adresse 31 bestér av 6 leiligheter. Disse er fra 40
til 70 kvm og har 1-3 soverom. Leilighetene i forste etasje
har markterrasse; leilighetene i andre har balkonger. Det er
apen lesning mellom stue og kjgkken.

Se plantegninger for naermere beskrivelser.

PARKERING OG SPORTSBOD

Det medfalger parkeringsplass pé alle leilighetene, foruten
leilighet 31D og 31E. Det er ogsé mulighet til 8 kjope ekstra
parkeringsplass. Parkeringsplassene kan tinglyses som
tilleggsareal til seksjonene.

Det medfalger én sportsbod pr. leilighet. Bodene ligger i
tilknytning til parkeringsomrédet. Bodene vil tinglyses som
tilleggsareal til seksjonene.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Tappevann og varmtvann blir
sentralfordelt med egen méler som maler forbruksvann i
leilighetene.

ENDRINGS-, TILLEGGSARBEID OG TILVALG

Adgang til tilvalg eller endringer begrenset opp til 15% av
kontraktsverdien ihht. Bustadoppferingslova §9. Slike
tilvalg leveres mot pristillegg og endringsgebyr.

Tilvalg mé bestilles ift. oppsatt produksjon, og mulighetene
begrenses etter hvert som produksjonen igangsettes. Det
vil bli satt opp egne tilvalgsmeter for kjgperen pé

foresparsel. Alle tilvalgsavtaler avtalefestes direkte mellom
kioper og entreprenar.

Prosjektets gjennomfering og offentlige tillatelser gir
begrensninger i hvilke valg av tekniske lgsninger og
materialer som er mulig. Dette begrenser hvilke tillegg og
endringer kjgper kan forvente & fa gjennomfert, og
innenfor hvilke tidsrom arbeider kan bestilles. Eksempler pé
tilvalg som ikke tillates er endring av fasade, vindusform,
plassering av vann og avlgp mv. Dersom selger krever
tilvalgskostnadene utbetalt fgr hjemmelsovergang, skal det
stilles §47 garanti ihht. bustadoppfaringslova direkte
ovenfor kjoper.

FELLESAREALER / UTOMHUSAREALER

Landskapsplanen er en illustrasjon av hvordan utomhus
omradene er planlagt opparbeidet, med forbehold om
tilpasning og endringer av planen i detaljprosjekteringen.

Felles uteomhusarealer blir allment tilgjengelig s& langt
dette fremkommer av Landskapsplanen.

Utenomhus ferdigstilles med hensiktsmessige etapper
etter hvert som de respektive byggetrinn ferdigstilles.
Vannveier, grofter og renner i terrenget er en del av
overvannshandteringen for omradet.

ORGANISERING AV
EIENDOMMEN

SAMEIET

Det vil bli opprettet eierseksjonssameie i samsvar med
Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Selger har pé vegne av eierseksjonssameiet, inngatt
bindende forretningsfereravtale vedregrende lgpende
forvaltning, stifting, utarbeidelse av budsjett og vedtekter
med TOBB eiendomsforvaltning. Selger har rett til 8 inngé
avtaler pa vegne av eierseksjonssameiet for overtagelse
(bl.a. stremleverandar, vaktmestertjenester, vedlikehold av
tekniske installasjoner og valg av signaloperater for kabel-
tv og data.).

Fremtidig eier plikter & veere medlem av
eierseksjonssameiet. Som seksjonseier i et
seksjonssameie, vil kigper bli sameier i eiendommen med
tilherende enerett til bruk av sin boligseksjon. Eneretten
omfatter ogsé balkong/terrasse og/eller privat uteareal.
Seksjonseierne far felles bruksrett til sameiets fellesareal.
Seksjonseierne har full rdderett over sine seksjoner og
seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Det gjeres oppmerksom pa at sameiet i sine vedtekter ma
sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne, gjeres tilgjengelige for disse.
Dette kan sikres ved at det i vedtektene inntas en
"bytterett " eller lignende ordning. En seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne som disponerer en parkeringsplass
i sameiet, kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass.
En slik bytterett ell. vil gjelde uavhengig av eierforhold til
parkeringsplassene.

Selger forbeholder seg retten til fritt & omsette eventuelle
ekstra parkeringsplasser. Det er ikke avgjort hvordan
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rettighetene til parkeringsplass og boder skal sikres.
Organiseringen vil enten fremgé av vedtektene og/ eller
annen dokumentasjon og/eller ved tinglysning av
rettighetene, og alternativt fremgé av
seksjoneringsbegjeeringen. For gvrig gjelder lov om
eierseksjoner for eierseksjonssameiet og driften av dette.

Det vil bli avhold konstituerende sameiermote der det
velges et styre som vil representere sameiet.

Ansvar og samtlige kostnader ved fellesarealet, herunder
kostnadene til drift og vedlikehold, fordeles
forholdsmessig pé de bruksberettigede. Det vil bli etablert
arealer for sykkelparkering bade utomhus og innenders
(parkeringskijeller).

| tilknytning til prosjektet etableres det en stgyskjerm langs
Brottemsvegen. Det skal tinglyses en heftelse pa
prosjektets eiendom om at sameiet er ansvarlig for
vedlikehold av steyskjermen péa begge sider av skjermen.

Det vil bli pliktig medlemskap i Tanem velforening.

FORRETNINGSFORER

Selger har pa vegne av eierseksjonssameiet, inngatt
bindende forretningsfereravtale vedrerende lgpende
forvaltning, stifting, utarbeidelse av budsjett og vedtekter
med TOBB eiendomsforvaltning.

Det er utarbeidet et utkast til vedtekter for sameiet av
forretningsferer. Kjoper er kjent med at utkastet kun er
veiledende og aksepterer at utkastet vil kunne bli endret i
forbindelse med sammenfayingen og
seksjonering/overtagelse av boligen. Eventuelle onskede
endringer kan skje i henhold til vedtektene pa senere
arsmoter.

LEVERANDORAVTALE

Stue

Gulv: 3-stavs parkett. Gulvlister

Vegger: Gips, sparklet, malt overflate. Dgrer, vinduer,
foringer og listverk i hvit utfgrelse Vinduer er uten listverk.
Vegger med betong er behandlet eller malt.

Tak: Gips, sparklet og malt. Uten taklister. Betongtak males
hvit, betong-fuger mellom elementer blir synlig

Elektro: lhht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.
Kigper besarger og bekoster tilgang til
kabelleverander/NTE.

Ventilasjon: Ventiler i tak eller vegg(kanaler). Balansert
anlegg. Se ellers leveranderens egen beskrivelse

Annet: Varme i gulv mulig som tilvalg.

Kjokken

Gulv: 3-stavs parkett. Gulvlister.

Standardlevering for leilighetene vil veere core-pakke fra
EPOQ.

Vegger: Gips, sparklet, malt overflate. Dgrer, vinduer,
foringer og listverk i hvit utfgrelse Vinduer er uten listverk.
Vegger med betong er behandlet eller malt.

Tak: Gips, sparklet og malt. Uten taklister. Betongtak males
hvit, betong-fuger mellom elementer blir synlig

Elektro: Ihht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.
Saniteer: Se egen beskrivelse.

Ventilasjon: Ventiler i tak eller vegg(kanaler). Balansert
anlegg. Se ellers leveranderens egen beskrivelse.
Kigkkenvifte, se egen beskrivelse fra leverander.

Annet: Integrerte hvitevarer. Se ellers egen beskrivelse og
kiokkentegning fra leverander. Malt under overskap
Ventilasjon monteres i kjokkenskap eller bod.

Gang

Gulv: 3-stavs parkett. Gulvlister.

Vegger:Gips, sparklet, malt overflate. Darer, foringer og
listverk i hvit utferelse

Tak: Gips, sparklet og malt. Uten taklister

Elektro: lhht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.

Soverom

Gulv: 3-stavs parkett. Gulvlister.

Vegger: Gips, sparklet, malt overflate. Dgrer, vinduer,
foringer og listverk i hvit utfgrelse Vinduer er uten listverk.
Vegger med betong er behandlet eller malt.

Tak: Gips, sparklet og malt. Uten taklister. Betongtak males
hvit, betong-fuger mellom elementer blir synlig.

Elektro: lhht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.
Ventilasjon: Ventiler i tak eller vegg(kanaler). Balansert
anlegg. Se ellers leveranderens egen beskrivelse.

Baderom

Gulv: Keramisk flis.

Plassbygde bad.

Vegger: Keramisk flis. Darer, foringer og listverk i hvit
utforelse.

Tak: Gips, sparklet og malt. Uten taklister og malt.
Elektro: lhht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.
Saniteer: Se egen beskrivelse.

Ventilasjon: Ventiler i tak eller vegg(kanaler). Balansert
anlegg. Se ellers leveranderens egen beskrivelse.
Annet: Se egen tegning for baderoms innredning fra
leverander. Downlight i tak. Varme i gulv.

Balkong

Gulv: Se leverandgrens beskrivelse.

Vegger: Se leveranderens beskrivelse.

Tak: Se leverandgrens beskrivelse.

Elektro: lhht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.

Garderobe | Walk-in-closet

Gulv: 3-stavs parkett. Gulvlister.

Vegger: Gips, sparklet, malt overflate. Dgrer, vinduer,
foringer og listverk i hvit utfgrelse Vinduer er uten listverk.
Vegger med betong er behandlet eller malt.

Tak: Gips, sparklet og malt. Uten taklister. Betongtak males
hvit, betong-fuger mellom elementer blir synlig

Elektro: lhht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.
Annet: Gjelder noen leiligheter.

Vaskerom

Gulv: Keramisk flis.

Vegger: Baderomsplater.

Tak: Gips, sparklet og malt. Taklister.

Elektro: lhht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.
Saniteer: Se egen beskrivelse.

Annet: Gjelder noen leiligheter.

Parkeringskijeller

Gulv: Betong.

Vegger: Uisolert uten innv. kledning.

Tak: Betong.

Elektro: lhht. til NEK 400. Se ellers egen beskrivelse.

Fellesareal
Gulv: Keramisk flis.
Vegger: Vegger med betong er behandlet eller malt.

FELLESUTGIFTER

Felleskostnader:

Megler har mottatt et estimat over fellesutgifter fra TOBB
eiendomsforvaltning. Se vedlagte dokument.



Felleskostnader skal dekke sameiets driftskostnader, som
vil omfatte bl.a felles bygningsforsikring, kostnader til drift

og vedlikehold, forretningsforsel, strgm i fellesarealer m.m.

Forelgpig estimat angir felleskostnader fra kr 1 410,- per
maned, til kr 2 418,- per méned.

@konomi:

TOBB eiendomsforvaltning har utarbeidet et driftsbudsjett
for sameiet, som ogsa inkluderer et forelgpig estimat av
felleskostnadene. | tillegg til felleskostnader vil det pélepe
andre lgpende kostnader som for eksempel strgmforbruk i
den enkelte leilighet, innboforsikring, osv. Budsjettet er
utarbeidet av forretningsfarer basert pa opplysninger om
eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra
tilsvarende eiendommer som forretningsferer forvalter.

Det tas forbehold om at endelige kostnader kan avvike fra
de stipulerte kostnadene i det forelgpige budsjettet.

Startkapital pa kr 10 000,- pr seksjon betales inn sammen
med kjopesum, for overtagelse.

Se vedlegg i salgsoppgaven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Normalordningen er at
eierbrgken fordeles etter bruksareal (BRA). Kjgper er
forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssameiets
felleskostnader. Selger forplikter seg til 8 betale Igpende
fastsatte felleskostnader, stiftelsesomkostninger og
startkapital pé usolgte enheter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall eierseksjoner,
organisering av fellesomrdder og @vrige opplysninger om
prosjektet som kan endre forutsetningene for
budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vil kunne endre budsjettet og inngé avtaler som vil
tilfere boligselskapet andre eller starre kostnader. Endelig
fastsettelse av budsjett og nivéa pa felleskostnader vil bli
foretatt av styret i boligselskapet.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

KOMMUNALE AVGIFTER

Disse er ikke fastsatt da boligene ikke er bygget.
Trondheim kommune fastsetter endelige kommunale
avgifter (inkl. eiendomsskatt) og det tas derfor forbehold
om dette.

EIENDOMSSKATT

Disse er ikke fastsatt da boligene ikke er bygget.
Trondheim kommune fastsetter endelige kommunale
avgifter (inkl. eiendomsskatt) og det tas derfor forbehold
om dette.

OFFENTLIGE FORHOLD

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Eiendommens servitutter folger av dens grunnbokblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Seksjonseiere far full rdderett over egen seksjon.
Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser
som grunnboken viser. De vil veere fri for gkonomiske
heftelser med unntak av lovpélagt panterett til sameiet som
sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers
fellesforpliktelser for inntil 2G. | tillegg kan selger tinglyse
bestemmelser vedrorende sameie, naboforhold eller
forhold pélagt av myndighetene.

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant)
i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte-
og avgiftskrav.

Folgende tinglyste heftelser folger eiendommen:
1935/900183-1/66 Bestemmelse om gjerde
19.11.1935

1956/4899-1/66 Skjgnn

30.071956

Elektriske kraftlinjer

962/905123-1/66 Elektriske kraftlinjer
24.10.1962

2015/1163675-1/200 Best. om adkomstrett 13
1.12.2015

rettighetshaver:Knr:5001 Gnr:539 Bnr:7

gjelder ogsé fremtidig fradelte parseller.

Med flere bestemmelser

Det gjeres oppmerksom pa at kan bli tinglyst nedvendige
erkleeringer og/eller heftelser i forbindelse med
gjennomfgringen av prosjektet. Det gjeres videre
oppmerksom pé at dersom offentlige myndigheter krever
det, kan det ble tinglyst rddighetsinnskrenkninger. Kjoper
kan ikke motsette seg dette og slik tinglysning som nevnt
gir ikke grunnlag for prisavslag eller erstatning.

Kigpers bank vil f& prioritet etter slike heftelser og
servitutter.

Kopi av grunnbok med servitutter tinglyst p& eiendommen
kan fremlegges av megler. Disse er medtatt i standard
kjgpekontrakt som et vedlegg til denne
nokkelinformasjonen.

REGULERINGSFORHOLD

Det er gitt rammetillatelse for etablering av leilighetsbygg
med 18 boenheter samt tillatelse til riving av eksisterende
enebolig 24.11.2023.

Eiendommen er regulert til bolig, fortau,
gangveg/gangareal/gagate m.m.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser
er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til &
gjere seg kjent med disse.

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen f&r adkomst via offentlig veg. Det vil bli
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innkjering fra Flatheimvegen.

Eiendommen blir tilknyttet kommunalt ledningsnett, via
private stikkledninger.

Sameiet blir selv ansvarlig for private stikkledninger.

UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24.
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

@vrige bestemmelser om utleie vil reguleres av sameiets
vedtekter, ndr disse er opprettet.

SARLIGE
BESTEMMELSER

OVERTAKELSE

Det er forventet byggestart s snart selgers forbehold for
igangsetting er avklart. Disse forbeholdene skal veere
avklart senest innen andre kvartal 2026. Prosjektet er
beregnet ferdigstilt 12- 15 mnd. etter at selgers forbehold
er frafalt. Dette gjelder uavhengig av om forbeholdene er
innfridd eller ikke.

Forventet ferdigstillelse er 1-2. kvartal 2027. Dette
tidspunktet er forelopig og ikke bindene og utlgser ikke
dagmulkt. Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i
avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som
ikke skal veere lenger enn 3 méneder. Selger skal skriftlig
varsle kjoper om nér overtakelsesperioden begynner og
slutter. Senest 10 uker for ferdigstillelse av boligen skal
selger gi kjoper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og
dagmulktsutlesende, og skal ligge innenfor
overtakelsesperioden.

Selv om selger har varslet en endelig overtakelsesdato kan
selger fremskynde overtakelsen i inntil 3 mnd. Selger skal i
sa fall varsle en slik fremskyndet overtakelse minimum 4
uker for det nye overtakelsestidspunktet. Varsel skal gis
skriftlig. Dersom selger benytter seg av retten til &
fremskynde overtakelsestidspunktet, vil det nye
overtakelsestidspunktet veere endelig og
dagmulktsutlgsende, jfr. bustadoppferingslova §18.

I tillegg til & gi melding jf. ovenfor, skal selger med minimum
7 dagers skriftlig varsel innkalle kjgper til
overtakelsesforretning jf. bustadoppferingslova § 15.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, da det er ulovlig & ta boligen
i bruk uten at det foreligger enten midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest. Kjoper har ingen plikt til & overta eller
innbetale oppgjer uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse foreligger.

Kigper er kjent med og aksepterer at boligen vil kunne bli
klar for overtagelse for det totale prosjektet, herunder hele
eller deler av fellesarealet utomhus, kan ferdigstilles. Dette
innebaerer at kjgper vil kunne fa rett og plikt til 8 overta
boligen mot midlertidig brukstillatelse, og altsa fer det
foreligger ferdigattest fra Trondheim kommune. Selger har
krav pa oppgjer i henhold til kjgpskontrakten, selv om
overtakelse skjer mot midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger
forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og
senest for midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved
overtakelse mot midlertidig brukstillatelse vil
eiendomsmegler bist& partene med & etablere sikkerhet for
kiopernes krav pé ferdigstillelse og ferdigattest, f.eks. ved
tilbakehold eller ved at selger avgir garanti.

Kioper kan ikke & nekte & overta selv om
fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomfaort:
Oppgijeret vil i trdd med eiendomsmeglingsloven § 6-9 bli
stdende péd eiendomsmeglers klientkonto inntil kjgper har
fatt rettsvern eller det er stilt garanti i hht.
Bustadoppferingslova § 47.

Far overtakelse vil det bli gjennomfert en forbefaring der
boligen blir gjennomgatt/ befart samtidig som boligens
drift instruks/ FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte mangler skal utbedres innen rimelig
tid. Fer utlevering av nekler kan finne sted, skal det
dokumenteres at alle innbetalinger inkludert eventuelle
tileggsleveranser er innbetalt som avtalt.

Boligen overleveres ryddet og stevsugd, men ikke utvasket
("byggrengjort").

Ved overtakelse kan det gjensté mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang og kontroll av fellesarealer vil bli gjennomfert
med styre i sameiet etter overtakelse av boligene. Kjgper
aksepterer at styre i sameiet representerer alle
seksjonseierne ved gjennomgang av fellesarealene.
Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Hvis deler av utvendige
arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av boligen, skal
manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokoll. Det gjgres oppmerksom pé at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil kunne
forekomme.

Dersom det avdekkes mangler ved boligen eller
fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, kan kjgper velge
& holde tilbake deler av kjgpesummen som sikkerhet for
krav mot selger som fglge av manglene. Tilbakeholdt belop
ma std i samsvar med manglene. Tilbakehold skal
protokollfgres pé overtakelsesprotokollen eller pé annen
mate skriftlig varsles eiendomsmegler og selger for
hjemmelsovergang.

Det gjeres oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pé
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

SELGERS FORBEHOLD

Selger tar folgende forbehold med tanke pé igangsetting
av prosjektet:

Tilstrekkelig salg (60 % av salgsverdien mélt i kroner)
Igangsettingstillatelse gitt fra Plan og bygningsetaten,
Trondheim kommune

Disse forbeholdene skal veere avklart senest innen andre
kvartal 2026. Selger kan selv velge & igangsette bygging
pa et lavere forhandssalg.

Det tas felgende forbehold med tanke pa gjennomfering av
prosjektet:



Det kan bli endringer som fglge av prosjektering, videre
bearbeiding og detaljering av prosjektet ved arkitekt og
rddgivere.

Det kan bli endringer som felge av krav fra offentlige
instanser

Selger kan innga bindende avtaler pa vegne av sameiet for
a forestd driften av sameiet forste driftsaret. Det vil vaere
mulig for sameiet etter at det er stiftet & tre ut av disse
avtalene péa normale vilkar.

Selgeren forbeholder seg retten til & bestemme endelig
utforming av utomhus arealer.

Selger forbeholder seg retten til & bestemme material- og
fargevalg pa bygningsfasader og innvendige og utvendige
fellesarealer.

Det tas forbehold om at salgsoppgave del 1 med oversikt
over leilighetstyper ikke viser den enkelte leilighet. Den
enkelte leilighet er vist i etasjeplaner for det enkelte huset.
Der det er avvik mellom leilighetstype og etasjeplaner er
det etasjeplaner som gjelder.

Selger forbeholder seg retten til uten varsel 8 kunne endre
priser og betingelser for usolgte seksjoner og
parkeringsplasser/boder samt retten til & leie ut usolgte
seksjoner.

DETALJPROSJEKTERING

Prosjektet er per i dag nesten ferdig detaljprosjektert. Alle
opplysninger om boligene og prosjektet er derfor gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og/eller ngdvendige i forbindelse med naermere detaljering
av prosjektet og leilighetene.

Det mé péregnes mindre justeringer av planer, innvending
og utvending fargevalg, materialbruk og lesninger.
Eksempler pé dette er veggtykkelser, sjakter/innpassing for
tekniske feringer, mindre justeringer pa kjekkeninnredning,
vinduer, dorer, bod, justering i garasjeanlegg og annet.
Sjakter og feringer for VVS er ikke endelig inntegnet, og
nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne
forekomme. Selger har rett til & bestemme endelig
utforming av utomhus- / fellesarealer. Om det blir
nedvendig & gjennomfere vesentlige endringer ut over det
som er nevnt ovenfor, plikter selger & varsle kjgper om
endringene uten ugrunnet opphold.

Justeringer som beskrevet over kan ogsé medfgre mindre
endringer i bygningsmessig bruksareal, uten at dette
berettiger endringer av kjgpesum dersom boligene og
prosjektets ytre mal er tilsvarende som pa
salgstidspunktet.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfere riss. Selger
er ikke forpliktet til utbedring av slike mangler utover
normer/krav etter Norsk Standard NS3420 3. utgave etter
NBI-byggdetaljblad "520.008 toleranser, anbefalte
toleranser til ferdige overflate for utforelse”. Skader som
matte skyldes kjapers bruk eller manglende vedlikehold vil
heller ikke vedrare selger.

Enkelte illustrasjoner i salgsmateriellet kan vise forhold som
ikke er i samsvar med standardleveransen. Som eksempel
nevnes mgblering, fargevalg, der- og vindusform,
bygningsmessige detaljer som for eksempel fasadedetaljer,
fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning,
fargesetting etc.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og mgblerte
planskisser er kun ment & gi et inntrykk av en ferdig
bebyggelse, men gjenspeiler nedvendigvis ikke det ferdige
resultat. lllustrasjoner kan veere vist med tilvalgselementer

og det tas forbehold om endringer og endelig
detaljutforming. Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken
standard boligene leveres med og hva komplett leveranse
etter kjopekontrakten innebaerer. Der det i
leveransebeskrivelsen ikke er spesifisert noen standard,
tas det utgangspunkt i at boligene leveres iht. kravene i
plan- og bygningsloven, samt kravene i teknisk forskrift.
Dersom det er avvik mellom leveransebeskrivelse og
tegninger mm., er det leveransebeskrivelsen og
kontraktstegninger for den aktuelle boligen som inngar i
salgsoppgaven som er gjeldende. Interessenter oppfordres
til & noye gé igjennom, og & gjere seg kjent med innholdet i
leveransebeskrivelsen, og f& eventuelle spersmal besvart
hos megler eller utbygger for kjgpetilbud gis.

DEFINISJON AV AREALER

BRA (bruksareal): Hele boenhetens méles og summeres i
BRA.

BRA-i (internt bruksareal): boenhetens bruksareal innenfor
omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere
boenheter. Alle selvstendige boenheter kategoriseres som
BRA-i.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom som
ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer
og/eller disponeres av denne/disse.

BRA-b (innglasset balkong): arealet av innglasset balkong
som er tilknyttet boenheten.

TVB (terrasse-/balkongareal): arealer av terrasser og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

P& tegningene kan det ogsé veere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger.

De oppgitte romstarrelser pa plantegningene samsvarer
ikke med leilighetens totale BRA som folge av at
innvendige vegger og tekniske faringsveier ikke er medtatt
i denne sammenheng. Alle balkonger/ terrasser er oppgitt
som bruttoareal inklusive gesimskasse/ parapet/
blomsterkasser/ rekkverk/ vegger.

Boligenes arealer er angitt s& noyaktig som mulig. Selger
tar imidlertid forbehold om mindre avvik/ endringer som
folge av at prosjektet ikke er detaljprosjektert, og partene
er enige om at avvik opp mot 2 % ?7?? ikke medferer krav
mot hverandre. Selger forbeholder seg retten til & foreta
omdisponeringer av arealet internt i boligen. Det gjores
oppmerksom pa at dette kan endre angitt totalt BRA-i og
BRA. Ved angivelse av boligens ulike arealer, er arealene
avrundet til neermeste kvadratmeter basert pé alminnelig
avrundingsprinsipper.

GARANTIER

Garanti etter buofl. § 12 vil bli stilt i forbindelse med
avtaleinngéelse, men selger har tatt forbehold om at salg
av 60 % av salgsverdien malt i kroner mé selges.

Garanti etter buofl. § 12 stilles ved bortfall av forbehold,
men senest ved igangsettelse av byggearbeidene.

Garantien skal veere palydende 3% av kjgpesummen i
byggetiden og 5% i 5 ar etter overlevering av boligene til
Kijoper.

FERDIGATTEST

Ved overtakelse skal det foreligge midlertidig
brukstillatelse. Selger er ansvarlig for & innhente
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ferdigattest, men kjoper er innforstatt med at denne
normalt ikke foreligger fer etter overtakelse.

Kjoper er gjort uttrykkelig kjent med og aksepterer at
boligen vil kunne bli klar for overtakelse fer det totale
prosjektet, herunder hele eller deler av fellesarealet
utomhus, kan ferdigstilles. Dette innebeerer at kjgper vil
kunne fa rett og plikt til & overta boligen fer det foreligger
ferdigattest og at selger kan métte seke om midlertidig
brukstillatelse/ dispensasjon om krav til ferdigattest ved
overtakelse.

Dersom kjgper overtar boligen pa midlertidig brukstillatelse
har selger krav pa oppgjer i henhold til kigpskontrakten,
mot at det holdes tilbake et belgp som sikkerhet for at
ferdigattesten blir gitt. Selger plikter & fremskaffe
ferdigattest nar utomhus ferdigstilles.

TRANSPORT AV KJOPEKONTRAKT

Kigper kan ikke uten selgers skriftlige samtykke
videreselge (transportere) kjgpekontrakten eller selge
boligen videre for hjiemmel er overfart. Ny kjgper vil vaere
bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg. Ved videresalg
(transport) av kontraktsposisjon pélaper transportgebyr pa
kr 25 000,-.

AVBESTILLING

Kjop etter bustadoppferingslova innebeerer en
avbestillingsrett for kjgper. Dersom denne retten benyttes
vil kjgper kunne bli holdt ansvarlig for selgers merkostnader
og tap som fglge av avbestillingen.

ENERGIMERKNING

Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking utfgres
av selger. Energimerkingen ma foreligge for & f& utstedt
ferdigattest.

FORMUESVERDI

Formuesverdi for denne eiendommen foreligger ikke
ettersom boligen er nyoppfert. Utgjer normalt 25% av
boligens verdi for primaerbolig, og 80% av boligens verdi
for sekundeerbolig (for ligningsaret 2016).

FORSIKRING

Frem til overtagelse vil eiendommen veere forsikret av
utbygger. Etter overtagelsen vil eiendommen forsikres
giennom sameiets fellesforsikring. Kjgper ma selv besgrge
innboforsikring og forsikring av eventuelle seerskilte
pakostninger.

ANNEN VIKTIG INFORMASJON

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og
kiopsbetingelser pé usolgte enheter, uten forutgdende
varsel nér selger finner dette hensiktsmessig.

Kigper gjeres oppmerksom pa at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelopige og utformet for 3 illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer - eksempelvis
beplanting, innredning, mabler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting - som ikke
nedvendigvis vil inngd i den ferdige leveransen, og er ikke
& anse som en del av avtalevilkérene for kjopet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjopers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfalger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfgringsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kioper oppfordres szerskilt til & vurdere solforhold, utsikt

og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjgpetilbud inngis. Det kan vaere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger og tegninger som er presentert i
prosjektet og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer som fglge av bl.a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Det tas forbehold om at det kan forekomme
innsekter/smadyr som f.eks. maur og skjegg- / selvkre i
bygget. De kommer ofte inn i bygninger sammen med
pappemballasje, vesker, klaer ol. Forekomst av slike
innsekter / smadyr gir ikke rett p& kompensasjon.

Det gjeres interessenter szerskilt oppmerksom pa at kun
fysiske personer kan innga kjgpsavtale uten samtykke fra
selger.

Kigper er innforstétt med og aksepterer de ulemper som
naturlig finner sted under gjennomferingen av
byggeprosjektet og utbyggingen av omradet, ogsa etter at
innflytting har funnet sted. Inntil samtlige enheter i
prosjektet er ferdigstilt, har selger anledning til & pa
byggeplassen ha/oppbevare anleggsmaskiner, utstyr,
brakker m.v, samt ha fremme skilt p& bade solgte og
usolgte bygg. Skader pa bygg o.l. som falge av dette skal
utbedres vederlagsfritt av selger.

All ferdsel pé byggeplassen i anleggsperioden er beheftet
med hoy risiko og er forbudt. Av sikkerhetsmessige arsaker
skal derfor befaring av eiendommen og bygningene alltid
avtales p& forhdnd med megler eller byggeleder.
Interessenter vil matte bruke det verneutstyr som
byggeleder eventuelt vil finne hensiktsmessig.

Kigper plikter & gi entrepreneren eller dennes
representanter adgang til eiendommen og mulighet for &
giennomfgre utbedringsarbeider pé hverdager, mellom k.
08:00 og kl. 17:00.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensiktsmessige og
neodvendige.

KJOPERS UNDERS@OKELSESPLIKT

Kigper har selv ansvaret for 8 gjore seg kjent med komplett
salgsprospekt med vedlegg - herunder
leveransebeskrivelse, prisliste, tillegg til prospekt med
reguleringsplaner, og annen dokumentasjon som kjgper har
fatt tilgang til. Forhold som er opplyst i salgsoppgaven og
vedleggene, eller forhold som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt & sette seg inn i, har kjgper ingen
rett til & reklamere pa. Kjgper oppfordres til & ta kontakt
med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det
er viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjop inngés.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kiopesummen oversittes med 3 uker eller mer betraktes
oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, og dette gir
selger rett til & heve kontrakten. Dersom kjgper har overtatt
og/ eller flyttet inn i boligen fer fullt oppgjer har funnet
sted og kjgper misligholder betaling av kijgpesummen,



vedtar kjgper at misligholdet skal anses som
tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av
26. juni 1992 nr. 86 §13-2 3 ledd bokstav e). Selger tar
ogsé forbehold om & heve kontrakten, jf. Buofl. § 57 andre
ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert sokes lost ved
forhandlinger mellom partene. Fgrer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjeres av de ordineere domstolene ved
boligens verneting.

KJOPSVILKAR

PRISER OG OMKOSTNINGER

| tillegg til fastsatt kjgpesum, vil det tilkomme
omkostninger;

- Dokumentavgift pa 2,5 % av tomteverdi - Kr 11 800,- per
leilighet.

- Oppstartskapital til sameie - Kr 10 000, - per leilighet.

- Etableringskostnader til TOBB - Kr 2 500,- per leilighet.
- Panteattest (kjoper) - Kr 260,-

- Tingl.gebyr pantedokument - Kr 545,-

- Tingl. gebyr skjote - Kr 545,-

Omkostninger totalt Kr 25 650,-.

Se egne dokumenter for prisliste og kjopsbekreftelse.
Selger/megler kan fritt endre prisliste uten varsel. Det er til
enhver tid den siste versjonen som er gjeldene.

Dersom boligkjeperforsikring er av interesse, konferer
megler. Informasjonsark med pris oversendes pé
foresparsel.

BETALINGSBETINGELSER

Fullstendig kjspesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pd meglers klientkonto innen dato for
overtagelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller kjopers konto i norsk
finansinstitusjon. Eventuell egenkapital skal innbetales i én
samlet betaling fra kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

SELGER

Selger/Utbygger: Valbo AS v. Bérd Valberg.
Hjemmelshaver: Valbo AS

EIENDOMSMEGLER

EIE Trondheim sentrum
Nedre Bakklandet 58 C, 7014 TRONDHEIM
NO 831699 132 MVA

Oppdragsansvarlig:
Daniel Lanto

OPPGJOR

Oppgjeret giennomfares av EIE @konomi, NO 990025983
MVA. Det forutsettes av boligen skal overskjotes til kjgper,
og tinglyses pé kjgper som ny eier.

PROSJEKTETS OPPDRAGSNUMMER
33251083

Personvern

Som interessent, budgiver og kjgper vil dine
personopplysninger bli registrert og lagret for videre

oppfelging. Som eiendomsmeglingsforetak har vi plikt til &
oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften. Mulighetene for & & slettet
personopplysninger er derfor begrenset. Les mer om EIE’s
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa eie.no/personvern

HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilherende forskrift, som palegger oss & gjennomfere
kundekontroll av selger og kjgper, herunder fullmektiger.
Slike kontrolltiltak vil i praksis gjeres ved & bekrefte vére
kunders og reelle rettighetshaveres identitet, samt &
innhente informasjon knyttet til handelens formal og
tilsiktede art.

Dersom kjgper ikke bidrar til dette, og det medferer at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjoper avtalen. Dette vil kunne gi selger
rettigheter etter avhendingsloven, herunder rett til & heve
kigpet og giennomfgre dekningssalg for kjopers regning
dersom misligholdet er vesentlig.

| tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lapende kontrolltiltak underveis i oppdraget
ma& megler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vil i sa fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjeper
vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens
bestemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom ngdvendige kontrolltiltak ikke lar seg gjennomfere
vil EIE eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen
eller foreta oppgjer.

Avtalebetingelser

Leilighetene selges i henhold til bestemmelsene i Lov om
avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr.43. | tillegg
gielder lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 16. juni
2017 nr. 65.

Bustadoppferingsloven kommer ikke til anvendelse der
kigper anses for & gjere avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet/investor, eller nér boligene er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som utgangspunkt
reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
Bustadoppfaringsloven, men kan i s fall velge & fravike
blant annet bestemmelser om garantistillelse mm. Dersom
en nyoppfert bolig selges til forbruker innen 6 mnd. etter
ferdigstillelse, skal selger stille garanti i trdd med reglene i
avhendingsloven § 2-11.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller godta
ethvert kjgpstilbud uten & matte begrunne dette. For evrig
kommer gjeldene lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Kjoper er innforstatt med at selger kan kreve fremlagt
forpliktende finansieringsbevis for hele kjspesummen nar
avtale om kjgp inngas iht. Bustadoppferingslovas § 46, 2.
ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til
utbyggers byggelansbank.

Bindende avtale er inngétt nar kjgpers tilbud er bekreftet
akseptert av selger og/eller eiendomsmegler.

Dersom kjgper ikke overholder sine forpliktelser, og det
foreligger et vesentlig mislighold vil selger kunne heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg. Kjgper kan holdes
ansvarlig for gkonomisk tap, herunder kostnader til
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dekningssalg, som misligholdet pafarer selger.

Interessenter og Kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Partene er forpliktet til & signere kjopekontrakt utarbeidet
av eiendomsmeglerforetaket rett etter aksept av bud.
Kijgpekontrakten kan besiktiges hos eiendomsmegler for
bud inngis.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av all tekst og alle
bilder i denne annonse/salgsoppgave er ikke tillatt.

MEGLERS VEDERLAG

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Provisjon 1,1% av salgssummen inkl. mva. pr enhet
Oppstartspakke kr. 28 403,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
innhenting av opplysninger, markedspakke m.m.), samt
eventuelle utlegg. Ved beregning av vederlaget tas det
utgangspunkt i timespris p& oppdraget. Alle priser er inkl.
mva.

VEDLEGG

Kigper oppfordres til & gjere seg kjent med de dokumenter
og vedlegg som felger kjopet ved kontraktsinngéelse.

Folgende vedlegg signeres pa lik linje sammen med
kiopekontrakt:

- Salgsprospekt
- Tillegg til prospekt

Salgsdokumentasjonen er utarbeidet pa grunnlag av
opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers
leveranderer. All dokumentasjon er godkjent av selger.
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

Produkter eller tjenester som tilbys partene i forbindelse
med oppdraget

Meglerforetaket og EIE-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med gjennomfering av megleroppdraget.

Dette gjelder folgende:

- Gjensidige forsikring tilbyr boligselger- og
boligkjeperforsikring samt forsikringslesninger til selger og
kjoper

- Overo leverer oppgjersskjema og overtakelsesprotokoll
for EIE. Kunder tilbys ulike leveranderer for strem, alarm og
bredband avhengig av tilbydere i kundens naeromrade

- EIE AS (morselskap for franchisegiver i EIE-kjeden) og
enkelte meglerkontor i EIE-kjeden har indirekte
eierinteresser i Bomega AS (Hjem.no) i ulike
eierkonstellasjoner gjennom EIE Hjem AS.

- Finit Deleie tilbyr deleie pé enkelte objekter

- Secundo er en markedsplass for salg av bruktgjenstander

Les mer om vére samarbeid og investeringer her:
eie.no/eiendom/eie-investerer

Salgsoppgaven er sist oppdatert 10.10.2025
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Her bor du landlig til, med kort vei til det meste



lllustrasjon av 29H - Apen stue- og kjekkenlasning gir en semlgs overgang mellom sonene og

20 skaper en luftig romfolelse.

lllustrasjon av 29H - Prosjektet har leiligheter med gode planlgsninger og en gjennomgaende
hoy standard.




lllustrasjon av 29H - Prosjektet er kun pa 2 etasjer, som skaper et bedre helhetlig inntrykk og en

god bo-opplevelse.

lllustrasjon av 31F - Kjokken vil leveres fra EPOQ, og det er mulig & gjere tilvalg.




o0 lllustrasjon av 29G - Gulvene er i 3-stavs parkett, med mulighet for gulvvarme som et tilvalg.

lllustrasjon av 29D - Enkelte leiligheter byr pa walk-in-closet.




lllustrasjon av 29D - Sameiet bestér kun av 18 leiligheter, noe som gir en god bokvalitet.

lllustrasjon av 27D - Fra eiendommen er det ca. 20 minutter & kjare til Trondheim Sentrum.




o4 lllustrasjon av 29H - Det er parkeringskjeller i underetasjen og det er planlagt heis i bygget.

lllustrasjon av 29F - Man kan enkelt sette sitt eget preg pa leilighetene.




lllustrasjon av 29F - Prosjektet har en moderne og minimalistisk stil, med mulighet for tilvalg.

Plassbygde bad i god stoerrelse, med gode muligheter for tilpasning.




lllustrasjon av 27D - Baderommene oppleves som stilrene og har moderne innredninger.
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lllustrasjon av 29H - Badene har varme i gulv og downlights i himlingen.




lllustrasjon av 31F - Lyse og luftige soverom med store vindusflater og behagelige fargevalg.
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lllustrasjon av 29H - Tanem Hage bestér av 3 lavblokker p& 2 etasjer, over parkeringskjeller.
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Omrédet kan tilby sveert gode tur- og rekreasjonsmuligheter, og kort vei fra boligene finner du
turstier som tar deg innover i marka. Her bor du landlig til, med kort vei til det meste.



Meld din interesse i dag!
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lformasjon &
dolimenter



lllustrasjon av 29H - Prosjektet har leiligheter med gode planlgsninger og en gjennomgaende
hoy standard.
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Leilighet 31a

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

. ——  Fiatheimvegen
- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam

ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 25f

1: 2050

EFRb- 33 m*
BFcd-e 5w
TEA T =

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.

Fiatheimvegen




Leilighet 27b

0
(el + o
| B |
1:2040
T
ul
B 101 e
Bicd-e 5 m*
TBA BmT

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Eevik B3 mdl kan forekomme H.ﬂ.mnﬂmmmmﬁfmhmﬂ

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 29a

1: 2050

BRA- BT m?
ERb-eS m*

TB& S

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Eevik B3 mdl kan forekomme H.ﬂ.mnﬂmmmmﬁfmhmﬂ

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.




Leilighet 31e

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.

BRAAAD mi
ERAe 3 m!
TBA S m?

Fiatheimvegen
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Leilighet 27¢

1: 2050

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 29b

1: 2050

L

Bl B vt
Bi4=e & m’
TEA BEm*

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 29¢

1: 2050

Q0
O

BRA- B m
ERd-=b '

TEA, b5 o

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 31f

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 29¢

BRA- 71
BRA-2 5 m’
TBA Em®

- Areal 1 henhald il NS 39406:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Eevik B3 mdl kan forekomme H.ﬂ.mﬁﬂmmmmifmhmﬂ

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.




Leilighet 27d

1: 2050

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.

] |

BR&=11 01 m¥
Bftd-e 5 m*
A &m*

‘F_W_W_ﬁ‘
YW

42T m

Lol

0w
x

Fiatheimvegen

A m
W
/
)
EZm*
Saag
\\\|1j../c
/ FEmd
| e
\
/.-..l...\..
.,\..h___
f____
T e
s soi../
/ ore Y
! i
I
r_/ /

44




45

Leilighet 29d

ERd Ti m"
ke 5 m?
THA S m?

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Eevik B3 mdl kan forekomme H.ﬂ.mnﬂmmmmifmhmﬂ

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 27a
L]
Lot 2

Fil
F i
L

BRAA 100m T

Lo

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 31c

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

. ——  Fiatheimvegen
- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam

ligger innenfor omeluttend e vegger.




Leilighet 31d

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

. ——  Fiatheimvegen
- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam

ligger innenfor omeluttend e vegger.
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1: 2050

b 67
BRA=E
TEAE m”

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

. ——  Fiatheimvegen
- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam

ligger innenfor omeluttend e vegger.




Leilighet 29h

a L —
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1:2040
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BRA-1 BT m¥
hifed-e 5 m*
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-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam
ligger innenfor omeluttend e vegger.
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Leilighet 31b

ki 4F nt
BRdrelm?

-Areal 1 henhold til NS 2946:2012
= Generell himlingsheyde pd @. 240m
- Bk pd mal kan forekormme

. ——  Fiatheimvegen
- Bruksereal [BRA-i) for et plan er det arealet sam

ligger innenfor omeluttend e vegger.
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L.everansebeskrivelse
Tanem Hage 24.01.2024

Generelt

Tanem Hage, bestér av leilligheter fordelt pa 3 hus som henger sammen via felles trapp og heis med gangvei
under tak til frittliggende bygg med 4 leilligheter. Tanem hage bygges i 1 byggetrinn. | tillegg etableres det kjelle-
retasje med, parkering, boder og tekniske rom.

Bygget bestédr av adressene Flatheimvegen 27 abed, 29 abcdefgh og 31 abedf, med 18

leiligheter fordelt pé ett salgstrinn. Boligene vil bli organisert som et sameie.

Prosjektet er per i dag nesten ferdig detaljprosjektert. Alle opplysninger om boligene og prosjektet er derfor gitt
med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og/eller nedvendige i forbindelse med naermere
detaljering av prosjektet og lellighetene.

Denne beskrivelsen er overordnet og ber sees i sammenheng med romskjema, lellighetsplaner og evrig tilgjen-
geliggjort informasjon for & fa et godt helhetsbilde av leligheten. Det kan forekomme avvik mellom beskrivelsen
og plantegninger, islike tilfeller er det denne

beskrivelsen og romskjema som er retningsgivende.

Enkelte illustrasjoner i tegnings- og salgsmaterialet er ment som eksempler og kan vise forhold som ikke er i
samsvar med leveranse, s som moeblering, fargevalg, der- og vindusform, antall vinduer, bygningsmessige detal-

jer, fasadedetaljer, detaljer pa fellesareal, materialvalg i fasade, beplanting etc.

Parkering

Parkeringsanlegget vil vaere ett sammenhengende anlegg med innkjering fra Flatheimvegen. Parkeringsplasser
kjepes separat. Alle parkeringsplasser leveres med klargjort for ladeuttak for elbil /ladbar bil.

Det ferdigstilles 26 eller 27 parkeringsplasser i forbindelse med bygging av Tanem Hage. Grunnet ferdigstillelses-
tidspunkt kan det i en kortere periode bli tildelt en midlertidig utenders plass uten lademulighet. Fordelingen av

parkeringsplasser vil foretas av utbygger tett opp til overtakelse. Sykkelparkering er plassert bade | eget sykkel-
parkeringsrom og pa uteomradet.

Utomhus

Landskapsplanen er en illustrasjon av hvordan utomhus omraddene er planlagt opparbeidet, med forbehold om
tilpasning og endringer av planen i detaljprosjekteringen.

Felles uteomhusarealer blir allment tilgjengelig sa langt dette fremkommer av Landskapsplanen.

Utenomhus ferdigstilles med hensiktsmessige etapper etter hvert som de respektive byggetrinn ferdigstilles.
Vannveier, grefter og renner i terrenget er en del av overvannshéndteringen for cmradet.

EIE eiendomsmegling
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L.everansebeskrivelse
Tanem Hage 24.01.2024

Konstruksjon

Bygningen utferes med baerekonstruksjon hovedsakelig | betong og stélseyler, med enkelte vegger med stélsoy-
ler og dragere. Fasadeveggene utferes | hovedsak med isolert bindingsverk, men med enkelte vegger i betong
som er isolert utvendig der det er prosjektert. Fasadene utformes med en kombinasjon av panel og beslag i
henhold til arkitektens endelige anvisninger. Balkongrekkverk utferes i stal.

Innvendige vegger av gips eller betong. Det vil normalt oppstd sma riss ved materialoverganger mellom tak/vegg
eller vegg/vegq pga. akklimatisering av materialer. Sprekker over 1 mm i overgang mellom tak/vegg og vegg/
veqqg utbedres pa 1-ars befaring.

Endelig utforming av tekniske sjakter mé avvente detaljprosjekteringen og det kan derfor forekomme endringer
av plassering. lengde og/eller bredde pé disse.

Videre kan vindus- og terrasse/balkongutforming og plassering for den enkelte leilighet avvike noe fra de gene-
relle planer som felge av bl.a. arkitektoniske utformingen av bygningene og deres omgivelser. Toleransekrav for
utferelse er iht. gjeldende NS3420. Detaljert informasjon vedrerende toleranseklasser for de enkelte materialer/

fag kan fas ved henvendelse til megler.

Balkong/Terrasse

Balkonger og terrasser leveres med betongguly dekke. Balkonger/terrasser er adskilt. Balkonger/terrasser er
ikke ferdig detaljeprosjektert og kan leveres med oppheng eller frittstdend ut fravalg | detaljprosjekteringen.
Leiligheter med markterrasse an tre leveres uten rekkverk. Leiligheter med balkong leveres med rekkverk av
metall. Alle balkonger/terrasser vil ha utelampe og stremuttak.

Balkonger og terrasser er utenderskonstruksjoner og det mé paregnes vann pé overflatene ved regnvaer.

Fellesarealer innomhus

Hovedinngang vil vaere | kjeller etasje og det vil veere innvendig heis og trapperom til alle etasjer. Leiligheter 29
cd og ef | etasje 1 0g 2 etg har egen inngangsder fra innvendig korridor. @vrige Leilighetene i 1 og 2 etg. har
inngangsder via svalgang. Inngang til Kjeller etasje har egen inntrekt inngangsder direkte fra gatetun til hoved-
inngang og til sykkelparkering. Inngang til boder er fra parkeringsanlegget.

Leilighetene i 1 0g 2. etasje med direkte utgang til svalgang eller bakkeplan leveres med ringeklokke ved der.
Derer til trappeoppgang og heis vil veere dpen.

Alle postkasser blir plassert pa hensiktsmessig sted ved hovedinngangen. Det leveres fiiser pé gulv ved hoved-
inngang i kjeller, 1. og 2. etasje, | 2. etasje og trapp mellom kjeller og 1. og 2. etasje

Det etableres plass for sykkelreperasjon i sykkelparkering. Det legges ogsa til rette for plassering av bamevogner
og rullestol parkering.

EIE eiendomsmegling
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L.everansebeskrivelse
Tanem Hage 24.01.2024

Heis
Heisfronter leveres i rustfritt stal i alle etasjer. Heiskupe leveres med overflater i stdl White Snow, speil i ene en-

den og handleper paen side. Himling med downlights og gulvbelegg av vinyl. Heisstolene tilfredsstiller storrel-
sesmessig kravet til baretransport. Heiser gar fra parkeringsanlegg til alle etasjer.

Standard innvending behandling/overfiater

Sevedlagte romskjemaer som nzermere beskriver overflatebehandling av gulv, vegg og tak i de ulike rommene.

Himling | nedforet himling | innkassing

Deler av leiligheten vil ha nedforing og innkassinger for nedvendige konstruksjoner, tekniske feringer som wvs,
sprinkler og elektro, saniteer og ventilasjon. Omrader med nedforet himling og lavere takheyde vili det vesentlig-
ste vaere markert pa kontraktstegning.

Normal netto etasjeheyde vil veere ca. 2,4m, mens under nedforede himlinger eller innkassinger kan netto eta-
sjehoyde veere ca. 2,2m - 2,3m. Baderom vil ha innvendig romheyde minimum 2,2m.

Nedsenket himling i bad leveres med hvite LED spotter.
Nedsenket himling i bad/vaskerom leveres med hvite LED spotter.
Nedsenket himling i gang leveres med hvite LED spotter

Tilluft for ventilasjon samt sprinklerhoder kan bli innkasset langs vegg i himling. Det vil vaere synlige v-fuger i
himling.

Der | vindu | beslag

Derene leveres i henhold til romskjema. Innvendige derer leveres med hvite derblad samt hvite fabrikkmalte kar-
mer, foringer og gerikter, alle med fargekode NGSS 0500 . Dorterskler leveres flat i hvitpigmentert eik.

Utvendige vinduer og derer leveres med malt overflater inrvendig (NGS 8 0500 N) og utvendig vil fa en farge
etter arkitektens arvisning.

Alle derer i tilknytning til fellesareal leveres med farge bestemt av arkitekten. Inngangsderer leveres med FG-god-
kjente beslag og laser.

Vinduer leveres med energiglass.
Vinduer og derer | fasader leveres med FG-godkjente beslag og ldsmekanismer samt lasbare vridere dersom

vinduene og derene er allment tigjengelige og at avstanden mellom underkant der/vindu og terreng er mindre
enn 3,0 meter.

EIE eiendomsmegling
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L.everansebeskrivelse
Tanem Hage 24.01.2024

Gulv

Gulv leveres | henhold til romskjema. | rom med parkett/laminat ma det paregnes synlige kvister og/eller sparkle-
de kvisthull.

Listverk og foringer
Der- og vindusgerikter og foringer leveres fabrikkmalt i bvitt (NGS 8 0500 N) med sparklede og spikerhull,

Gulvlister/ fotlister levers | hvitt (NGS S 0500 N) med sparklede og spikerhull.

Det leveres ikke taklister.

Kjekken
Kjekken leveres fra EPOG i henhold til romskjema.

Det kan forekomme endringer i plassering av teknisk utstyr i Kjpkken og endelig lesning vil kunne avvike fra det
som vises pa salgstegningen.

Detaljert kjekkentegning vil foreligge ved oppstart av tilvalgs prosessen nar detaljprosjekteringen er ferdig.

Det medfelger hvitevarer somn standard | leiligheten, men hvitevarer/kjekken kan bestilles endret som tilvalg. Hull-

taking for koketopp | benkeplate har boligkjeper ansvar for selv, dersom ikke koketoppen bestiles utenom tenkt
leveranse

Bad
Bad leveres flislagt pa vegger og gulv i henhold til romskjema. Gulvflisene i dusjsonen vil veere senket ca. en
flistykkelse i forhold til resten av badet og dusjderer utferes med slepelist, slik at vann hindres a flyte ut pa gulvet

utenfor dusjhjernet ved dusjing.

Baderomsinnredning og utstyr leveres i henhold til romskjema og tegning. Servantskap med speil fra rerinstalla-
sjon.

Det leveres innfelte LED spotter i tak med dimmer.

Dusjarmatur leveres montert pa vegg. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel etableres som angitt i salgsteg-
ning.

Endring av plassering av utstyr pa bad kan forekomme.

EIE eiendomsmegling
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L.everansebeskrivelse
Tanem Hage 24.01.2024

Vaskerom/bad

Vaskerom/Bad leveres flislagt pa vegger og gulv i henhold til romskjema. Gulvflisene | dusjsonen vil veere senket
ca. en flistykkelse i forhold til resten av badet og dusjderer utferes med slepelist, slik at vann hindres a flyte ut pa
gulvet utenfor dusjhjernet ved dusjing.

Garderobe

Salgstegning indikerer hvor garderobeskap kan plasseres og det er avsatt plass for gardercbeskap per inntegnet
sengeplass. Garderobeskap og/eller skyvedersgarderobe leveres ikke, men kan bestilles som tilvalg.

Bod

Det leveres en bod i kjeller pa minimum 5 m2 for leiligheter> 50 m2 og minimum 2,5 m2 for leiligheter inntil 50
m2. Sportsbod leveres med gittervegger mot evt. sideboder, og tett felt med netting fra 2,.2m opp til himling mot
korridor.

For enkelte leiligheter leveres det bod/ walkin closeth i leiligheten, dette fremkommer pa salgstegning for de
aktuelle leilighetere.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjon i hver leilighet med desentralisert ventilasjonsaggregat plassert i leiligheten.
Aggregat plasseres i kjekkeninnredning eller i vaskerom/bad | entre/bod/gang.

Vannfordelerskap

Det vil bli et eget vannfordelerskap for rer-i-rer system og vannbéren varme plassert innfelt i vegg med luke for

inspeksjon og avlesning av malere. Plassering vil gjeres sa lite sjenerende som mulig, men ma samtidig vaere lett
tilgiengelig for avstengning av vann dersom en lekkasje skulle oppsta.

Elektrisk anlegg

Anlegget installeres i henhold til offentlige myndigheters forskriftskrav- NEK 400. Det innebeerer blant annet

at det monteres komfyrvakt pa kjekken, alle kontaktpunkter er Fortrinnsvis benyttes skjult anlegg, men apent
anlegg ma paregnes i spesielle tilfeller. Det benyttes kun automatsikringer. Antall elektriske punkt i leiligheten
er i henhold til NEK 400. Elektriske punkt fremkommer av egen elektrotegning som utleveres i forbindelse med
tilvalgsprosessen. | forbindelse med tilvalg vil det vaere mulig & bestille flere elektropunkter

EIE eiendomsmegling
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Bolighyggelaget TOBB

SAMEIET TANEM HAGE

DRIFTSBUDSJETT

oG

FELLESKOSTNADER

FOR

SAMEIET TANEM HAGE

Utarbeidet av Bolighyggelaget TOBB
Trondheim, 10/05/2024




vagelaget TOBE

SAMEIET TANEM HAGE

BUDSJETTAR1-ARS Antall leiligheter: 18
Pri: ikding i %: 2,5

|INNTEKTER Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5  |BUDSJETTFORUTSETNINGER

Innbetaling startkapital 180 000 Felleskostnader:

Felleskostnader drift 275 500 282 388 289 447 296 683 304 100 Driftsbudsjett er forslag og basert pa mottatte opplysninger fra megleriutbygger.

Parkering 54 000 55 350 56 734 58 152 59 606

Kabel-TV/Bredband 107 784 110 479 113 241 116 072 118 973 Alle felleskostnader er fordelt etter brek (BRA), foruten parkeringskostnad og Kabel-

Sum inntekter 617 284 448 216 450 422 470 907 482 680 TV/Bredband som fordeles flatt. Vedlagte driftsbudsjett er forslag. Endelig budsjett besluttes
av styret.

|KOSTNADER

Forretningsfererhonorar 50 500 51763 53 057 54 383 55743  |Startkapital pa 10 000kr pr seksjon betales inn ved overtagelse.

Styrehonorar 18 000 18 450 16911 19 384 19 869

Lepende vedlikehold 27 000 27 675 28 367 29 076 20 803 Bygningsforsikringspremie er stipulert. Innboforsikring kommer i tilegg, og ordnes av hver

Drifts- og serviceavtaler 90 000 92 250 94 556 96 920 99343  |enkelt seksjonseier.

Parkering 54 000 55 350 56 734 58 152 59 606

Bygningsforsikring 63 000 &4 575 66 180 67 844 60 540 Kabel-TV/Bredband er estimert til kr. 550.- pr. enhet pr. mnd.

Fellesstram 18 000 18 450 18 911 19 384 19 869

KabehTV/Bredband 107 784 110 479 113241 116 072 118973  |'Deterforeslatt en kostnad pr p-plass pa 300kr pr mnd prenhet.

Andre driftsutgifter 9000 9225 9 456 9 692 9934

ISum kostnader 437 284 448 216 450 422 470 907 482 6BO Kommunale avgifter (vann,aviep, eiendomsskatt) og renovasjon er ikke inkludert i
felleskostnadene og forutsetter dette blir fakturert den enkelte seksjonseier direkte.

DRIFTSRESULTAT 180 000 0 0 a 0 Endringer i felleskostnadene:

ARSRESULTAT 180 000 0 0 ] 0 De fleste postene er satt opp med bakgrunn i erfaringstall og estimat. Det er budsjettert med

e lik forventet prisutvikling. Endringer i organisering, areal opp mot seksjonering eller
uforutsette/slore service og vedlikeholdsbehov vil medfere endringer i felleskostnadene.
Kontingentene til velfarening og realsameie kan ogsa bl endrel nar disse kommer i drift.

Arsresultat 180 000 0 0 0 0

Disponible midler 01.01 0 180 000 180 000 180 000 180 000

Disponible midler 31.12 180000 180 000 180 000 180 000 180 000

Antatt endring FK fra 01.01:
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Boligbyggelaget TOBB

SAMEIET TANEM HAGE

Areal Felleskostn. Kabel-TV/ *Parkering Totale
Type ERA drift Bredband felleskostnader
m2 pr mnd pr mnd pr mnd pr mnd

1 29 A 87 1438 499 250 2187
2 29 B 86 1421 499 250 2170
3 29 C 89 1471 499 250 2220
4 29D 71 1174 499 250 1923
5 29 E 71 1174 499 250 1923
6 29 F 89 1471 499 250 2220
7 29 G 87 1438 499 250 2187
8 29H 87 1438 499 250 2187
9 31A 49 810 499 250 1559
10 31B 49 810 499 250 1559
11 31C 70 1157 499 250 1906
12 31D 40 661 499 250 1410
13 31E 40 661 499 250 1410
14 31F 70 1157 499 250 1906
15 27 A 101 1669 499 250 2418
16 27 B 101 1669 499 250 2418
17 27 C 101 1669 499 250 2418
18 27D 101 1 669 499 250 2418
1389 22 958 8 982 4 500 36 440




TOBB boligseksjoner, V.1.7 - B.04.2022

UTKAST
Dette er et forelgpig utkast til vedtekter, utarbeidet i forbindelse med salgsstart av
boligprosjektet Tanem Hage. Disse er kun ment 8 gi et bilde av de rettigheter og
forpliktelser som falger av eierforholdet, og det tas forbehold om senere endringer.
Eksempelvis kan det bli endringer i organisering av parkering.

Vedtekter
for

Sameiet Tanem Hage

{org. nr. <organisasjonsnummer=>}
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Nawn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tanem Hage Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra xxx.xx.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 18 boligseksjoner og en naringsseksjon pa eiendommen gnr. 539, bnr. xxi
Trondheim kommune. Naringsseksjonen bestar av 8 parkeringsplasser.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter: boder i parkeringskjeller.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og
balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn
for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISIONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dpgn i dret er ikke tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen méte erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon
eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som
har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i eierseksjonsloven § 23.
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3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til @ bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pé en urimelig eller ungdvendig méte.

{3) Bruksenheten kan bare brukes | samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pévirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret eller drsmptet. Dette omfatter bl.a. arbeid som
endrer bzerende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som montering av
parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise, innglassing, mv. Styret har rett til
4 fjerne ulovlige installasjoner/ rette opp utfgrte arbeider for eiers regning. Alternativt kan styret
kreve at seksjonseier sgrger for fijerning av ulovlige installasjoner.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvarende eller tidligere seksjonseiere
har montert pa fellesareal og balkong/terrasse, slik som eksempelvis sol/vindskjerming, fliser etc.,
skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke
er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4, PARKERING

4-1 Rettslig disposisjonsrett

Sameiets parkeringskjeller bestr av totalt 26 p-plasser, hvorav 18 p-plasser befinner

seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i fellesskap. Hver seksjonseier har eksklusiv rett til
bruk av en parkeringsplass. Parkeringsplass tildeles av utbygger ved innflytting,

Styret kan endre den innbyrdes fordeling av plassene og disposisjonsretten dersom det foreligger
saklig grunn og ikke skaper vesentlig ulempe for de seksjonseiere det gjelder. Styret kan fastsette
narmere retningslinjer for utleie og bruk av plasser.

Det etableres en egen nzeringsseksjon (snr. 19) som bestar av 8 parkeringsplasser og som utbygger
star som eier av. Parkeringsplassene | snr. 19 kan selges eller leies ut til sameiere | Sameiet Tanem

Hage.

4-2 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.



4-3 Kostnadsfordeling
Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene fordeles pa seksjonseierne med like
stor del per plass, og i henhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte seksjonseier disponerer.

4-4 Ladepunkt for el-bil 0.l

Sameiet skal tilrettelegge for at seksjonseiere med parkeringsplass eller parkeringsrett pa sameiets
grunn kan lade elektriske kjgretgy. Tilrettelegging kan nektes dersom det foreligger saklig grunn til
det. Styret administrerer ladeordning og fastsetter vilkdr. Sameiere plikter & benytte seg det
ladesystem som sameiet til enhver tid har.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer 1 parkeringsplass for personer med nedsatt funksjonsevne. Tilrettelagte
parkeringsplasser er forbeholdt seksjonseiere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse seksjonseierne har krav pa & disponere tilrettelagt
plass mot bytte av egen parkeringsplass. Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer
kun sa lenge seksjonseier har et dokumentert behov. Styret kan fastsette tildelingskriterier for
tilrettelagte plasser.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar,

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseleren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

{2) Vedlikeholdet omfatter ogsad npdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

{3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(6) vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8] Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

{9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10} For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring benyttes sa
langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring ma benyttes, skal den som
har forirsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er fordrsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pé fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og ytterderer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid | bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og giennomfares slik at det ikke skaper unpdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere,

(5) Sameiet kan ved forspmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for gkonomisk
tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1} Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kabel-tv/internett, som fordeles likt pr. seksjon.
Kostnader knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4-3.
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Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jfr. lov om eierseksjoner § 29 fgrste ledd.

{2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som felger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa drsmeptet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Sorn mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

65

7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten forhandsvarsel pdlegge
erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med reglene eierseksjonsloven § 23.
Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere
boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendoemmen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
pvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13, jfr. eierseksjonsloven § 39,

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer. Varamedlemmer
kan velges.

{2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgpter
(1) Styreleder skal sprge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stermmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fere protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som arsmete- og styreprotokoller pa en trygg
og forsvarlig mate og innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd rsmegtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgj@relsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstiende har en fremtredende personlig eller pkonomisk sarinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi, sosiale
forhold ol.) som de fér kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, Dette omfatter 4 gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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8-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men ma sarge for at all
kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate. Seksjonseierne kan reservere seg
mot & motta meldinger elektronisk.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmetet
{1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for d innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til Arsmgte
(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaart drsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri

vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren= 67

{2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
{3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne behandle et

forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 {1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er neynt | innkallingen, skal det ordinre arsmeotet:

* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

* behandle vederlag til styret

s velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert &rsmgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert drsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa drsmgtet og
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stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3 innkalle til nytt drsmpte for 3 avgjgre
forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

{1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

{3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til &rsmegtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom et flertall p& drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behpver ikke 3 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av rsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgiengelig for seksjonseierne,

9.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmptet

| arsmgtet har hver seksjon €n stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene, Ved valg kan drsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet for d ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslding av eierseksjonssameier som nevnti§ 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for

flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning
8



h) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som ferer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmetet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne |
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmptet.

{2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b} opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

* innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
falger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.
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Core

Interigrkonseptet core har kjgkkenfronten Core Gey mist.
Fronten har samme fargekode som populare Jotun Kalkgra
som passer perfekt til farger som Sheer Grey, Daydream og
klassisk hvit. Sammen med gulvet i lys eikefarge og store
vindusflater gir dette et tidlgst og elegant uttrykk.
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Trend

Interigrkonseptet Trend byr p& var mest populzere kjskken-
front som fas i hele 26 farger. Her kan man finne noe for en-
hver smak, enten det er lys enkelhet, dempet og lunt eller
noen av vare sprekere farger. Sammen med gulvet i lys eike-
farge star man fritt til 3 finne sitt helt seeregne kjskken!



Trend

Interigrkonseptet Trend byr p& var mest populzere kjskken-
front som fas i hele 26 farger. Her kan man finne noe for en-
hver smak, enten det er lys enkelhet, dempet og lunt eller
noen av vare sprekere farger. Sammen med gulvet i lys eike-
farge star man fritt til 8 finne sitt helt seeregne kjgkken!
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Trend

Interigrkonseptet Trend byr p& var mest populzere kjskken-
front som fas i hele 26 farger. Her kan man finne noe for en-
hver smak, enten det er lys enkelhet, dempet og lunt eller
noen av vare sprekere farger.



Nordisk

Interigrkonseptet Nordisk er en kombinasjon av vare lyse
fronter i Trend-Serien i kombinasjon med Pillar, Lamella eller
Edge i naturlig eik. Kombinasjon mellom varme toner og lyst
tre gir et klassisk og tidlgst design som spiller pa lag med de
store vindusflatene.
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Japandi

Interigrkonseptet Japandi er en kombinasjon av vare mgrke

fronter i Trend-Serien i kombinasjon med Pillar, Lamella eller
Edge i magrk eik. Kombinasjon mellom mgrke toner og mgrkt
tre gir et dempet og klassisk design som gir en lun og innby-
dende atmosfzere.
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Heritage

Interigrkonseptet Heritage er en tidlgs klassiker som passer
like godt i et herskapshus som i en ny leilghet med tilhgren-
de designlgsninger. Denne fantastiske fronten kan kombine-
ers med flere typer glasskap og finnes i rolige fargetoner.
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epoq

HOS ELKJOP )

Leiligheten kommer med kjgkken fra
kvalitetsleverandaren Epoq.

Her har man mulighet til a velge mellom ti ulike
benkeplater, to frontfarger og ti forskjellige
handtak i samme prissegment.

Man star ogsa fritt til a gjere tilvalg om det &
gnskes a oppgradere til andre fronter, farger,
eller benkeplater.

Epoq forhandler benkeplater fra Danske Horn
Bordplader, Spanske Cosentino med flere,
samt funksjonelle skuffer og uttrekk fra
Dsteriske Grass og Tyske KessebOhmer.

Vi hjelper deg a designe ditt drammekjokken!
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Start

Kjgkkenlgsning inkludert i kjgpesum
Core Hvit / Core Grey Mist

Lechner Laminat

Poppi, Braga, Lizzie Handtak
Franke Bell oppvaskkum, Silver




Start+
Trend Stock, Integra, Edge Black Ash

DeskForm + Horn Laminat
Alle handtak

Franke Maris, Dalago toppmontert
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Medio+

Trend on demand, Integra, Shaker,
Heritage, Pure Matte, Edge DO & NO
Technistone, Kompaktlaminat, Heltre,
Marazzi & Nouvuo Corso, naturstein
Alle Handtak / Tipmatic

Underlimt kum
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Premium
Lamella, Edge, Pillar, Heritage, Pure Matte
Cosentino, Avonite, Marazzi & Nouvuo

Corso
Alle Handtak / Tipmatic
Underlimt/flush kum
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Alle vare kjokken
har 35 ars kjekkengaranti

Et nytt kjgkken skal kunne brukes til s& mangt. Derfor ma det tale mye mer enn bare tidens tann.

84

Viare kjekken har garanti pa hele 35 ar. Det betyr at vi stiller strenge krav til kvaliteten pa materialene,
slik at du kan @pne og lukke skuffer og derer like lett ar etter ar. Benkeplater og vasker ferblir
helt funksjenelle til tress for belastning eg bruk over lang tid.

Vitester alle vare proedukter grundig. Skuffer og derer ma blant annet kunne apnes og lukkes over
120 000 ganger uten at de slites ut. Star det at benkeplaten taler varme, kan vi love at det har

gatt hett for seg pa testlaben var. Med vare garantier er det ingen grunn til bekymring.

Det garanterer vi.



Flatheimvegen 27, 29 & 31
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Info om lgsning:

Skapstamme: Standard hvit - malamin

Front: Core Grey Mist

Handtak: Poppi stal

Benkeplate : Lechner laminat 30mm - Dark Concrete Effect

Oppvaskkum: Franke Bell & Franke Maris sort - toppmontert

Folgende endringer er foretatt etter farste pristilbud:

Skapheyde endret fra 211 til 233

Takforinger lagt til pa alle kjekken

Benkeplater er endret fra hvit ensfarget til Dark Concrete Effect

Alle kjgkken har fatt belysning under skap i form av LED-striper

Oppvaskkummen pa kjekken i blokk 27 er endret fra Franke Bell til Franke Maris i sort

Etter enske fra utbygger er platetopp/ventilasjon plassert nzert bod/bad/soverom med nedforet tak for enklest
installasjon av ventilasjonsrer.

Lesningene i blokk 31 ble alle endret etter nytt tegningsgrunnlag 02.03
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Moodboard

Core, Darck Concrete, Bell Franke Bell Lechner Dark Concrete

P

Poppi Handtak Franke Maris (Kun i #27) NCS 2903-Y30R

epoq)



88

Hvitevarer

Stekeovn: sort m/varmiuft

Samsung, Beko, Whirlpool eller tilsvarende
Oppvaskmaskin:Stillegaende / integrert
Platetopp: Induksjon

Kombiskap: Integrert




Leilighet 27 A&D

Leilighet 27A 102m2 4-roms

Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 10

Oppvaskkum Franke Maris - sort - toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stdlramme

Hpyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)

Hpyde veggskap 924mm

Hpyde hpyskap 2170mm (2330 ink sokkel)

Totalt m/foring 2492mm (2500)

Totallengde 4500mm (veggforing tilpasses pa stedet)

g ® ® o o
B ﬁ l 1 @l
. ) TODTE

N "
L

y & ®

8 | momepsesn mesesmnsn .

L &3 ™ [ ™ T B st ::

epoq)

89



90

Leilighet27B & C
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Leilighet 27A 102m2 4-roms

Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 10

Oppvaskkum Franke Maris - sort - toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stalramme

Hgyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)

Hgyde veggskap 924mm

Hepyde hgyskap 2170mm (2330 ink sokkel)

Totalt m/foring 2492mm (2500)

Totallengde 4500mm (veggforing tilpasses pa stedet)
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Leilighet29 A & H

Leilighet 29 A& H
Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 12
Oppvaskkum Franke Bell - Stal- toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stalramme
Heyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)
Hoyde veggskap 924mm
Heyde hgyskap 2170mm (2330 ink sokkel)
Totalt m/foring 2452mm (2500)
Totallengde 2474mm
Totallbredde 3168mm
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Leilighet 29B & G

Leilighet 29 B& G
Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 13
Oppvaskkum Franke Bell - 5tal- toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stdlramme
Heyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)
Hgyde veggskap 924mm
Hoyde hpyskap 2170mm (2330 ink sokkel)
Totalt m/foring 2492mm (2500)
Totallengde 2673mm (vrggmal 2700)
o0 Totallbredde 3079mm (veggmal)3150mm
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Leilighet29 C & F
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Leilighet29C&F
Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 12
Oppvaskkum Franke Bell - St3l- toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stilramme
Hgyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)
Heyde veggskap 924mm
Hgyde hgyskap 2170mm (2330 ink sokkel)
Totalt m/foring 2492mm (2500)
Totallengde 2474mm
Totallbredde 3175mm (vegg bygges minst 3175mm)
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Leilighet29D & E
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Leilighet 29D & E
Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 11
Oppvaskkum Franke Bell - Stal- toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stalramme
Hayde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)
Heyde veggskap 924mm
Hayde hgyskap 2170mm {2330 ink sokkel)
Totalt m/foring 2492mm (2500)
Totallengde 1874mm (vegg 1950)
Totallbredde 2982mm
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Leilighet 31 A& B

Leilighet 31 A&B 49m2 3-roms
Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 11
Oppvaskkum Franke Bell - Stal- toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stdlramme
Heyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)
Hoyde veggskap 924mm
Hpyde hoyskap 2170mm (2330 ink sokkel)
Totalt m/foring 2492mm (2500)
Totallengde 3150mm
Totallbredde/dybde |610mm
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Leilighet 31 C
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Leilighet 31C 70m2 3-roms

Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 11

Oppvaskkum Franke Bell - Stal- toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stdlramme

Heyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)

Hoyde veggskap 924mm

Heyde hoyskap 2170mm (2330 ink sokkel)

Totalt m/foring 2492mm (2500)

Totallengde 4452mm

Totallbredde/dybde |610mm
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Leilighet 31D & E

Leilighet 31 D&E 40m2 2-roms

Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 10
Oppvaskkum Franke Bell - Stal- toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stalramme
Hpyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)
Heyde veggskap 924mm
Hoyde heyskap 2170mm (2330 ink sokkel)
Totalt m/foring 2492mm (2500)
Totallengde 3750mm

. Totallbredde/dybde |610mm
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Leilighet 31 F

Leilighet 31 F 70m2 3-roms

Front type Core grey mist / NCS S 0502-G78Y
Benkeplate Lechner Laminat 30mm Concrete Grey
Antall moduler 10

Oppvaskkum Franke Bell - Stal- toppmontert
Belysning Loox5 LED-list stalramme

Heyde benkeskap 700mm (860 ink sokkel)
Heyde veggskap 924mm

Heyde hayskap 2170mm (2330 ink sokkel)
3cad’ Totalt m/foring 2492mm (2500)
Totallengde 4108mm (vegg 5400mm)

Totallbredde/dybde |610mm
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
o Dokumentnr.: BY GG-23 /82435-9
Traanten tjielte

Aksetay Arkitektur AS

Verftsgata 4

7042 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Frode Solbakken BYGG-23/82435 24.11.2023

oppgis ved alle henvendelser

Flatheimvegen 27, rammetillatelse for etablering av leilighetsbygg med 18 boenheter
samt tillatelse til riving av eksisterende enebolig

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 539/214,539/7

Ansvarlig seker: Aksetgy Arkitektur AS

Tiltakshaver: VALBO AS

Vurdert dispensasjon: PLAN Dispensasjon fra byggegrense
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner rammesgknaden. Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene
for dere har fatt igangsettingstillatelse.

Viviser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4. Vi gir dispensasjon fra regulert
byggegrense etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Frode Solbakken
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: VALBO AS
Johannes Gillebo
TRONDHEIM BYDRIFT
Stine Eriksen

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: Organisasjonsnumimer:
TROMDHEIM KOMMUNE Erling Skaldces gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byppesalskontoret Trondheim

Posthols 2300 Torgarden E-postad resse: byggesalepostmottak@trond heim kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: ww
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/82435 24.11.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vimottok sgknad om rammetillatelse 12.07.2023. Sgknaden er komplettert 28.09.2023.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
spknaden.

Seknaden gjelder:
e oppfering av boliger pa til 2655 BRA
e riving av bolig
e 1dispensasjon

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 09.06.2011. Eiendommen er
vist som boligformal.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r20210003 - Flatheimvegen 27 og
Brgttemsvegen 494, vedtatt 20.10.2022. Eiendommen er regulert til boligformal.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi
tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med nédvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfares.

Vianbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, seppelsug, fjernvarme,
stremnett, ol. avklares med aktuell myndighet/leverander tidligst mulig i prosjektet for a
unnga forsinkelser.

Naboer

Naboer og gjenboere er varslet. Det er kommet merknader fra Stine Eriksen i Flatheimvegen
19:

Med 18 enheter x 1,5 parkeringsplass sd kan man anta at det blir 27 biler mer som skal passere i
Flatheimvegen. Det er en gate som brukes av mange barn og barnefamilier til barnehage og skole. Det
blir nesten en dobling av aktiviteten som er i dag. De fleste her har ikke gjerde rundt tomtene sine og det
er mye barni gatene til alle degnets tider. Hva har dere tenktrundt det? Det blir ogsd veer anleggstrafikk
en periode { denne lille gaten. Totalt sett ogsd en god del mer stoy. Overhode ingen mulighet med
innkjaring fra 7047

Det er ogsa mottatt merknad fra Johannes Gillebo i Brettemsvegen 500. Merknadene
omhandler falgende tema:

Utnytting.
Nabo mener utnyttingsgrad pa 45 % BYA er for hgyt. Samsvarer ikke med eksisterende

smahusbebyggelse.

Plassering/terrengtilpasnin

Dokumentnr.: BY GG-23/82435-9
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/82435 24.11.2023

@nsker at bygget falger hgyden i terrenget slik det var originalt.

Takform
Hus med flatt tak vil vaere mer ruvende enn et hus med mgne og takvinkel.

Beplantning
Det er tidligere nevnt at beplantning skal hjelpe mot innsyn mot 39/9. Her ma det utredes

mer om hvordan dette er tenkt.

Verdiforringelse
Et slikt massivt bygg vil gi 39/9 en verdiforringelse.

Utsikt/ innsyn

Bygget gjor at 39/9 mister all utsikt mot nord. Fasaden med vinduer og verandaer vendt mot
39/9 vil gi gkt innsyn.

Gjerde
@nske om at gjerde fortsetter helt til tomtegrensa i gst.

Spkers kommentar:

Parkering og avkjering.

Merknadene omhandler gkt trykk og trafikk pa Flatheimvegen, med bekymring for barn i 101
gatene uten gjerder. Videre ytres et gnske om avkjering fra 704 istedenfor Flatheimvegen

slik planlagt forslag viser. Ytterligere kommentarer omhandler stgy under anleggsperioden

og hva som er tenkt her med tanke pa bade stgy og sikkerhet.

Plankartet viser tillat avkjering med pil, planlagt tiltak tilfredsstiller plasseringen av avkjering
inn til parkeringskjeller iht reguleringsplanen og bestemmelse §4.1 - Adkomst.

Nar det gjelder sikkerheti gata samt gkt trykk pa vegen er dette tatt stilling til i
planarbeidet, utforming av veien, og fartsgrense som er satt til 30 km/t. Statens vegvesen
sier falgende om fartsgrense 30 km/t

“Fartsgrense 30 km/t er anbefalt pd atkomstveg eller gate der fotgjengere og

syklister ikke er fysisk adskilt fra motorkjaretay. Fartsgrensen bar i farste rekke

brukes pa atkomstveger i boligomrdder og sentrumsomrdder.”

I planlagt tiltak er det prosjektert fortau og annen veggrunn - grgntareal, ssammen med
fartsgrense pa 30 km /t, vi anser sikkerheten i gata som overholdt, uavhengig av gkning i
antall biler. Plan for anleggsfasen er kommenterti punkt 6.1 i fglgebrevet (vedlegg F1).

Grad av utnyttelse, h@yder og innsyn.

Nabo kommenterer at en utnyttelse pa 45% BYA er voldsom for et omrdade med
smahusbebyggelse. Videre kommenteres h@yder i sammenheng med terrengtilpasning og
innsyn, samt at et flatt tak vil virke ruvende i dette omradet.

Bade hgyder og utnyttelsesgrad ligger innenfor reguleringsbestemmelsene. Type tak er ikke
spesifisert i reguleringsbestemmelsene og planlagt tiltak med flatt er i trad med
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/82435 24.11.2023
bestemmelsene.

Stay.

Nabo kommenterer at soverom i leilighet i akse B1-B2/BA-BB ikke befinner seg pa stille
side jf. § 3.6 ireguleringsbestemmelsene.

Reguleringsbestemmelse § 3.6 sier fglgende:
“Det tillates boliger med fasade i gul staysone forutsatt at alle boliger far en stille
side, med minst ett soverom med luftemulighet mot stille side.”

St@yrapport viser at der er fasadene i bygg A og C som vender ut mot 704 som ligger i gul
staysone. Planlagt stgyskjerm vil gjore at fasadene i 1 etg blir liggende i stille sone, og det
er kun fasadene i 2 etg som vil fortsette a ligge i gul stgysone. Planen viser at
luftemuligheten /vinduet pa et av soverommene i ovennevnte leilighet vender ut mot stille
side, og prosjekteringen er i trad med reguleringsbestemmelsen.

Beplantning og gjerde.

Det bemerkes atdet tidligere er nevnt at beplantning kan vurderes som et tiltak mot innsyn
mot 39/9, og det ytres gnske om at dette utredes mer detaljert. Det kommenteres videre i
sammenheng med gjerde som oppf@res mot 704, hvor nabo viser til Varsel om oppstart,
punkt 5: “For d sikre at fotgjengere ikke tar snarveier gjennom planomrddet mot

[fylkesvegen er det lagtinn krav i bestemmelsen om hindring mot Brettemsvegen”

Bestemmelsen erfra § 3.8 - Hindring mot Brettemsvegen: “Det md oppfares gjerde,
stayskjerm eller annen hindring mot Brettemsvegen for G unngd at fotgjengere tilfeldig
krysservegen.”

Nabo mener at dagens forslag ikke er tilfredsstillende og at gjerdet burde ga helt ned til
Flatheimvegen fordi det fortsatt er mulig a ha en snarvei slik forslaget ligger na, de mener

at en slik snarvei vil kunne fare til trafikkfare pa 704 og understreker viktigheten av at dette
blir tatt stilling til.

I forlengelsen av gjerdet vil det komme beplantning, dette vil fungere som hinder mot
Brettemsvegen, og dermed etterkomme krav i reguleringsplanen.

Verdiforringelse.

Nabo 1 39/9 mener at eiendommen vil falle betraktelig i verdi pa grunn av en 30 m lang
fasade, som ogsa vil ta all utsikt mot nord. Videre kommenterer de at den lange fasaden vil
oppleves sjenerende for inngangssituasjonen til egen bolig.

Plasseringen av bebyggelsen til planlagt tiltak ligger godt innenfor regulerte byggegrenser,
med 6 meter fra fasadeliv pa planlagt tiltak til elendomsgrensen hos nabo. Videre er denne
fasaden vendt mot nordsiden av 39/9 og vil dermed ikke veere til sjenanse for uteomradene.

Kommunens vurdering:

Reguleringsplanen er veldig fersk, vedtatt 20.10.2022. Forut for planvedtaket har
planforslaget giennomgatt en grundig og omfattende prosess, der ogsa naboer har kommet
med sine innspill. Reguleringsforslaget er behandlet med tanke pa realisering av dette

Dokumentnr.: BY GG-23/82435-9



Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-23/82435 24.11.2023

konkrete byggeprosjektet. Forhold som gjelder utnytting, plassering, hayde, trafikksikkerhet
og adkomst er behandlet og vurdert i forbindelse med planbehandlingen. Legalitetsprinsippet
gjelder for slike saker, og betyr enkelt sagt at tillatelse skal gis dersom tiltaket eri samsvar
med regelverket, jf. Pb1 § 21-4.

Avslag krever hjemmel i lov.

Kommunen kan ikke se at merknadene bergrer forhold som ikke allerede er vurderti
planbehandlingen. Vi kan heller ikke se at det konkrete byggetiltaket gir vesentlige ulemper
for naboer, som ikke allerede er vurdert i forbindelse med planbehandlingen.

Byggeprosjektet
Seéknaden gjelder rammetillatelse for oppfaring av leilighetsbygg med 18 boenheter samt
riving av eksisterende enebolig pa eiendommen.
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175.83 m

A-FA-404 - Fasade mot Vest
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Dispensasjon
Det er sgkt om dispensasjon fra regulert byggegrense.

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. | tillegg ma fordelene ved a gi
dispensasjon veere klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Sekers begrunnelse:

Bebyggelsen vil vaere fordelt pa tre bygg over to etasjer med parkeringskjeller. Bygg A og bygg
B er sammenkoblet via en hovedinngang med trapp og heis, bygg C ligger for seg selv i
"bakgarden". Det er @nskelig med en bro mellom bygg A og bygg Ci2 etg, denne broen ligger
utenfor byggegrenser som vist i plankartet, og det er denne dispensasjonssgknaden gjelder.
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Broen som @nskes opprettet er en forlengelse av svalgangen pa bygg Cinn pa svalgangen til
bygg A. Dette for d ha tilgang til bygg C fra hovedinngangen til bebyggelsen uten a matte via
utomhusplanen. Denne var planlagt i reguleringsprosessen og illustrert, men ble ved en
inkurie ikke med som bestemmelse over byggegrensen.

Broen apner for muligheten til 4 ha kun en remningstrapp som bygg A og C deler, uten broen
vil det veere n@gdvendig med en trapp til fra bygg A, denne ville tettet apenrommet mellom
bygg A og C mer enn broen gjer. Ytterligere remning vil ogsa pavirke utomhusarealet negativt
dalekeomradet og andre solfylte utomhusomrader er plassert her. Broen er ogsa viktig for
adgang til heis for to av boenhetene.

Kommunens vurdering:

Byggegrensen skal ivareta hensynet til trafiklesilkdkerhet, drift og vedlikehold av veien,
arealbehov ved framtidig utbedring, og miljget pa eiendommene langs veien. Byggegrense
som ikke er mot veg skal bidra til en god disponering av tomtearealet for i ivareta gode
utearealer og tilstreldcelig avstand mot nabobebyggelse.

Ingen av byggegrensene mot veg eller naboer er bergrt, men byggegrensen mellom toav
lamellene midt pa tnmta Broa mellum bygg A og bygg Ciz. Etasge bfryl:er byggegrensen.
i

21 e

(1]
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Utearealet pa bakken blir lite bergrt og kan fortsatt benyttes til uteopphold, lek og annet. Sett
bortfra dette arealet har tomta store nok og gode nok utearealer for d ivareta beboernes
behov for lekeareal og uteopphold. Etter kommunens vurdering vil hensynene bak
bestemmelsen bli tilsidesatt, men ikke i vesentlig grad.
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Fordelene med en dispensasjon er a fa knyttet de to byggene sammen. Dette gj@r det mulig a
fa tilgang til bygg C via hovedinngangen. Broa gjeér det mulig for beboereiplan2 ibygg Ca
komme til leilighetene fra parkeringskjelleren via heis og over broa. Det vurderes ogsa som en
fordel at lésningen eliminerer behovet for egen remningstrapp fra bygg A, som ogsa ville ha
beslaglagt uteareal. Ulempene er at broa gjer arealet pa bakken mindre brukbart med noe
mindre sollys, men ulempene vurderes som svaert marginale. Etter en samlet vurdering
mener kommunen at fordelene ved en dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret dispensasjon fra regulert
byggegrense.

Vurdering/konklusjon
Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret rammesgknaden.

Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene for dere har fatt igangsettingstillatelse.

Plassering og haydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sd snart som mulig.

Ansvarsrett
Byggesakskontoretlegger innsendt gjennomf@ringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

Vilkar
Vedtaket har falgende vilkar:

eDet stilles krav om sammenfaying av eiendommene 539/7 og 539/214, jf pbl § 21-4
sjette ledd bokstav b.

Krav til dokumentasjon
Vi gjer oppmerksom pa felgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:

» Miljgsaneringsrapport og avfallsplan ma foreligge for igangsetting av rivetiltaket.
GEBYRER OG VIDERE OPPFALGING

Gebyrer og avgifter
Viber om at dere betaler gebyrer og avgitter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell
klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Rekkefplgekrav
Viviser til rekkefglgekravene i reguleringsplanen. Byggesakskontoret forutsetter at ansvarlig
soker og andre aktuelle aktgrer har gjort seg kjent med disse, og planlegger fremdriften i
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byggeprosjektet etter dette.

Avkjersel fra kommunal veg

Viviser til Statens vegvesens handbok N100 og Trondheim kommunes normtegninger. Hvis
tillatelse til avkjersel er gitt av Byggesakskontoret, sa ma det innhentes ngdvendig
gravetillatelse fra Trondheim bydrift. Mer informasjon pa:

www.trondheim.kommune.no/graving

Bygg- og anleggsavfall
Det ma sendes inn sluttrapport og kvitteringer som dokumenterer at avfallet er riktig
disponert for vi kan gi ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1 og TEK17 § 9-9.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret farer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger 4 fare tilsyn
med dette tiltaket ma dere veere forberedt pa & dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfares
og kontrolleres i trdd med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og vaere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-50g TEK17 kap. 2 0og 3.

Graving i veg med tilherende side- og grentarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfarer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satti gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimoten
endringsseknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
seknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket far det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK
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Klagerett

Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til folge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trendelag for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
far fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klageti
rett tid, ber dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse f@r fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfegringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sake
om a fa utsatt gjennomf@ringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jt.
forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til i klage, om framgangsmaten
og om reglene for sakshehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til  kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BY GG-23/82435-9



Kartverket

EIE TRONDHEIM SENTRUM
NEDRE BAKKLANDET 58 C
7014 TRONDHEIM

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 133-24-5000 (Anine Aagesen) 12.04.2024
Vir referanse: 3446912/23710862

Bestilling: C3 2024-04-12 (3) 27

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
905123 66 24.10.1962 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knur. Gnr. Bnr. Far. Snr.
5001 TRONDHEIM 539 7 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.
N Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besgksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Talefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

m



Kartverket
EIE TRONDHEIM SENTRUM
NEDRE BAKKLANDET 58 C
7014 TRONDHEIM
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 133-24-9000 (Anine Aagesen) 12.04.2024

WVir referanse: 3446911/23710857
Bestilling: C3 2024-04-12 (3) 26

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4899 66 30.7.1956 SKJ@ONN

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 539 7 0 0
n2

[1 Dokumentet folger vedlagt.
Dq Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter p telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE——

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 8801

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Kartverket

EIE TRONDHEIM SENTRUM

NEDRE BAKKLANDET 58 C

7014 TRONDHEIM

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 133-24-9000 (Anine Aagesen) 12.04.2024

Var referanse: 3446910/23710852
Bestilling: C3 2024-04-12 (3) 25

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1163675 200 11.12.2015 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr, Snr.
5001 TRONDHEIM 539 214 0 0

m Dokumentet falger vedlagt.
[] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seciendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no e

Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverkel.no Organisasjonsnummer. 971 040 238

13



Attestert kopi av dok.nr. 2015/1163675/200 Sidelav 1
g Kartverket

Uthentet 2024-04-12 08:52

Trondheim Syd Elendom AS

PB 266 Heimdal
Org.no: 980 716 816

Doknr: 1163675 Tinglyst: 11.12.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLERING OM ADKOMSTRETT

Hjemmelshaver av gnr. 39, bnr. 214 eg-2451 Klabu kommune, Flatheim Feit B4 AS, orgnr.
998909252, gir hjemmelshaver av gnr. 39, bnr. 7 i Klaebu kommune rett til adkomst over
eiendommene for & etterkomme krav fra Klaebu kommune om ny adkomstveg fra
Flatheimvegen.

Rettigheten betinger deltagelse i vediikehold av veg og pliktig medlemskap i fremtidig
veglag.

Rettigheten gjelder framtidige parseller fradeit fra disse, og felger den til enhver tid eier av
eiendommene.

M4

poto: Z3ILE st Toomdl heam

S B bf

sﬁmur

Rett kopi bakreilcs
jofia-1%

Warit Musum



Nabolagsprofil

Flatheimvegen 27A - Nabolaget Tanem - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolagetspesielt anbefalt tor

e Familier med barn

e Etablerere

e Husdyreiere

Offentlig transport

& Brannasen 5min %
Linje 23,72, 83, 112 0.4 km

@ Heimdal stasjon 12 min
Linje F&, R60, R70 8 km

® Trondheim S 22 min &
Linje F&, F7, R60, R70, R 19.3 km

¥ Trondheim Vazrnes 41 min &

Skoler

Tanem skole (1-7 kl.) 5min %

151 elever, 8 klasser 0.5 km

Serborgen skole (1-7 kl.) 3 min &

384 elever, 20 klasser 2.7 km

Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 3 min &

237 elever, 18 klasser 2.7 km

Tiller videregaende skole 10 min

580 elever, 30 klasser 8.1 km

Kristen videregaende skole - Trend... 10 min &

480 elever 8.4 km

Ladepunkt for el-hil

& TrP Tanem Skole 5 min %

Innholdet | nabolagsprofilen er hentst frau
for vordan naboene vurderer nabolaget. FINN .no AS kan ikke holde

ke datakilder, og feil eller

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 91/100

Nahoskapet
Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra75/100

Alderstordeling

#
m R
oo @
-3 =T 5@
2 = R = -
oo ;"_l B my #
S Tes @ sn3
- =y =
E o o .
Barn Ungdam Unga woksna Vaksna Eldra
[0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 Ar) (35-64 &)  [ower B5ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Tanem 1425 528
. Trandheim kammuna 210 494 110 487
Marge 5425 412 2 654 5BG
Barnchager
Brannasen barnehage (1-5 &r) 5min &
60 barn 0.4 km
Tanem barnehage (1-5 ar) 5min #
42 barn 0.5 km
Knazrten Fus friluftsbarnehage (1-5 ar) 5 min &
72 barn 3.2 km
Dagligvare
Bunnpris Klaebu 7min e
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 4.5 km
Coop Extra Klaebu 7 min &
mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk
s angvarlig for feil‘mangler i profilen. Copyright ® Finn.no AS 2028

15
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Primeere trans portmidler

1. Egen bil
2. Buss

Varer ‘Tjenester
& StorM Senter 11 min &

Ia Apotek1Klaebu 7min &

Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 96/100

Stovnivacl
Lite steyniva 94/100

Alderstordeling harn (0-18 ar)

B 24% i barmehagealder
B 40% 6-12 &

189% 13-15 &r
B 18% 16-18 &r

Trafikk

Lite trafikk 85/100

Sport

& Tanem ballbane S5min %
Ballspill, fotball 0.5 km

& Tanem Skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
Klzebu Treningssenter 7 min &
EVO Tiller S min &

Boligmasse

W 73% enebolig

B 23% rekkehus
1% blokk

B 3% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

o
o
c
o
»
=]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

«Stille, rolig nabolag, trygg skolevei,
perfekt for smabarnsfamilier.»

Sitat fra en lokalkjent

I
I
0% 48%
W Tanem
B Trondheim kommune

Morge
Sivilstand

Morge

Gift 31% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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1.

Gl BUD
MED BANKID
P& eiendommens annonse
vises det en "Gi bud"-knapp
for elektronisk budgivning.

2.

IDENTIFISER
MED BANKID
Innlogging fungerer p&
samme méte som i din
nettbank. Du kan ogsé
bruke BankID App (i0S/
Android) eller BankID p&
mobil.

Budreglement

Benytt "Gi bud"-knappen pa eiendommens annonse

for & registrere ditt bud elektronisk. "Gi bud"-knappen
apner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbehold

overfgres automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud

fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

L ekl e L
Giaibels gale 47 B

3

REGISTRERING
AV BUD

Nettsiden hjelper deg med
korrekt utfylling av bud-
meldingen.

4

ELEKTRONISK
SIGNERING
BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overfares til
eiendomsmegleren.

5.
BUDRUNDEN

Etter signering vil du motta
en SMS-kvittering. Gi
budforheyelser med BankID
eller ved & svare pa SMS-
kvitteringen.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BanklID far du

en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p&d SMS-kvitteringen som

Lykke til!

du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
0gsé automatisk inn i meglersystemet.

Lasningen er en del av meglersystemet webmegler og leveres og driftes av Websystemer AS



- Girdeg r\}glp
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

« Gir deg trygghet med tilgang

y " til advokat i hele
vertakel

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjopet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem &r og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjppesummen og omkostningene.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7150,-
* Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr13650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr13 650,
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

19
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven,

Sia

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Morge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pi eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsad budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fer
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon o signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnribnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaarende bolig ol. Mormalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er
avklart. Konferer gierne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kL 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal heldes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene |
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet cpphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles giennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERET TSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
gigndom.

2. Mar et bud er inngitt til megler og innholdet | budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bor derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en eiendom.

-
‘l FORBRUKERIADET @ ERamsmegiarforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte
s«motbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D ¥ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Losere og tilbehor

Gjeldende fra januar 2020

§

D Eiendoms
advokatene

MNA
——

EIENDOM NORGE

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,

og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt
over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbeher som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbe-
hold i bud eller avtale pad annen méate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer

av

avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller

ikke medfolge.

Listen over lgs@re og tilbeher som skal falge med eiendommen ved salg nér annet
ikke fremgar av markedsfering eller er avtalt:

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salg-
soppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varme-
pumper og panelovner, folger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere med-
felger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesan-
legg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfolger der dette eies av selger. Veggmontert TV/
flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg
folger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt
baderomsinnredning, medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fast-
monterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning
i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte trad-
kurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsé apne,
fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondi-
tion/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spot-
lights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til suk-
kerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som

EIENDOMSADVOKATENES SERVICEKONTOR TLF: 22 40 36 40
EIENDOM NORGE TLF: 22421575
NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND TLF: 22 54 20 80

styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfgalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fast-
montert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders
kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til
vannslange, medfgelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfolger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfalger

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende med-
folger der dette er pébudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYK-
VARSLERmedfolger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eien-
dom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besit-
telse av skal overleveres kjgper pé overtakelsen, herunder
nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal I&s og nekler til disse
medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til
bildekk medfalger safremt de er fastmontert. Planter, busker
og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

FAKS: 22 40 36 41
FAKS: 22 4215 74
FAKS: 22 55 3106
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Budskjema

MEGLER: Daniel Lanto
E: dal@eie.no
TLF: 95709710 // trondheim.sentrum@eie.no

T

EIE KONTOR: Nidaros- Eiendomsmegling Sentrum AS // https://eie.no/eiendom/kontorer/eie-trondheim-sentrum

KJOPSSUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kigpet finansieres slik:

LANEINSTUTISJON: REFERANSE & FELEFONUMMER SUM:
kr.
kr.
EGENKAPITAL: kr.
TOTALT: kr.

EGENKAPITALEN BESTAR AV:

Salg av néveaerende bolig eller annen fast eiendom
Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken 16.00 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 ferste virkedag ettersiste annonserte visning.Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis.

Bud med kortere frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc. ):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:
MOB: TLF: MOB: TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg ensker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ensker jeg at megler forbereder en
kiopekontrakt med boligkjoperforsikring. Avtale om forsikring
inngas ikke fer jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

e

IDENTIFIKASJON

Legg ID her







Verdi-
overoakning

Méanedlig prisoppdatering pa din bolig
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Hold et gye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING?

Boligen er oftest det mest verdifulle av vare eiendeler. Med
EIE Verdiovervakning kan du felge med p& den generelle
prisutviklingen i ditt omrade, og f& ménedlig verdiestimat av
boligen din sendt p& e-post.

HVEM KAN BESTILLE DETTE?

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille
dette fra oss. Dersom du nylig har fatt verdivurdering eller
kigpt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervakning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjgpt etter
1.januar 2003 kan bestille verdiovervékning direkte pé eie.
no ved & fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger
kiopt for 2003 ma ferst f& en verdivurdering fra en av vare
meglere for & kunne motta verdiovervakning.

HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?

Tallene fra verdiovervakningen er hentet fra den ménedlige
boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og
Finn.no. Statistikken er utarbeidet etter siste méneds slutt
og omfatter boliger som annonseres pa Finn.no. Det
innebeerer cirka 70 prosent av alle boliger som omsettes

i Norge i lgpet av et &r,0g en statistikk eiendomsbransjen
legger til grunn for & gi best mulig estimat og oversikt pé
boligprisene i hele Norge.



Meoler-
Dhooking

Vi gjer det enkelt for deg
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Din bolig er verdifull - benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE Meglerbooking kan du nér som helst pa degnet
avtale tid med en vare meglere - kun ved noen f3 taste-
trykk pé var hjiemmeside. Her velger du tjenesten du har
behov for, og hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten
om du skal selge boligen din, refinansiere |&net ditt eller
onsker  vite hva boligen din er verdt i dagens marked, s
har vi tilrettelagt for at det skal veere enkelt for deg.

En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig.
Vare meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien
til din bolig. Verdivurdering blir basert pa en grundig analyse
av din bolig og pa tilsvarende boliger solgt i ditt omrade
den siste tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av &
bruke EIE skal ogsé veere det. Derfor kaller vi det Premium
radgivning.

Ga inn pa eie.no og book megler ndr det passer deg.






